{-g. 49 NCESION ES

_a problematica de los

= chmnguntos y otros
.;e tableclmlentos en el DPMT

y en la zona de servidumbre.
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y regulara el régimen juridico de los bienes de
publico y de los comunales, inspirandose en los
S de inalienabilidad, imprescriptibilidad e

rgabilidad, asi como su desafectacion.
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=% 2 Son bienes de dominio publico estatal LOS QUE
— —DETERMINE LA LEY y, en todo caso

L

-

T

~ — la zona maritimo-terrestre

= las playas
= el mar territorial

= Y los recursos naturales de la zona econdmica y la plataforma
continental.
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carencias detec

e

sa definicién de zona maritimo-terrestre y de playa, que no
b rir Ia realidad natural

A'/

ncia de la posesion particular amparada por el Registro de la
ed ﬂ con reivindicacion a cargo del Estado, y la adquisicion
a ﬁdel dominio publico: LOS ENCLAVES PRIVADOS

-’
—
T
-

—"i dumbres obsoletas e insuficientes

o ',".a-g::

—

-.-—"-._-'

,;;-—
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= =1 ausencia total de medidas de proteccion en el territorio colindante

j—

= ‘la ausencia de determinaciones y normas conservacionistas del
paisaje y del medio

* la obsolescencia de algunas competencias por la nueva organizacion
del Estado




1} 8a.~gwios inap‘gdg‘"

admlte otra tltularldad en la costa que no sea
1, Y en concreto del Estado. En cuanto a su uso,
2 Ser necesariamente una excepcion toda limitacién
Xcl lén del uso publico

o —

o

-*

=% ‘con3|dera una necesidad social la conservacion de

— *‘}as ‘caracteristicas naturales del medio ambiente litoral.

-~ De ahi la regulacion de las Servidumbres y la

-~ configuracion de una potestad sancionadora, a la que se
le une Iindisolublemente la potestad de exigir el
resarcimiento de los dafos causados, reponiendo las
cosas al estado en que se encontraba antes de la
infraccion
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t_proteccnon del medio ambiente litoral

ner i:%r la seguridad juridica de ciudadanos y
resas

‘Ilar 1a proteccuon del litoral con las
actlvndades economicas

Resolver problemas historicos
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j0 Publico: (1)Ribera
le dominio pﬁbli_"' o:érrestre es
del mar y de las rias, que incluye:

a marit rrestre o espacio comprendido entre la linea de
ar escorada o maxima viva equinoccial, y el limite hasta
 alcanzan las olas en los mayores temporales conocidos, de

do con los criterios técnicos que se establezcan

mentariamente o, cuando lo supere, el de la linea de pleamar
axima viva equinoccial. Esta zona se extiende también por las

‘margenes de los rios hasta el sitio donde se haga sensible el

- efecto de las mareas.

g O i~

* Se consideraran incluidas en esta zona las marismas, albuferas,
—  _marjales, esteros y, en general, las partes de los terrenos bajos
- - que se inundan como consecuencia del flujo y reflujo de las
- mareas, de las olas o de la filtracién del agua del mar.

s -
—
P it

R

— Las playas o zonas de depésito de materiales sueltos, tales como
arenas, gravas y guijarros, incluyendo escarpes, bermas y dunas,
tengan o no vegetacion, formadas por la accién del mar o del
viento marino, u otras causas naturales o artificiales.

8



inio Pblico: (2)Otros bienes de

smo al dominio ico maritimo-te

ones a la ribera del mar por depésito de materiales o por retirada del
lesquiera que sean las causas.

M AaAS

(’ cuya superficie sea invadida por el mar , excepto que sean
 artificial y controladamente como consecuencia de obras o

nes !lealizadas al efecto, y en todo caos los terrenos inundados que
gables

antilados sensiblemente verticales, que estén en contacto con el mar o
éspacios de dominio publico maritimo-terrestre, hasta su coronacion.

0s ter renos deslindados como dominio publico que por cualquier causa han
&= perdido sus caracteristicas naturales de playa, acantilado, o zona maritimo-

— - terrestre, salvo lo previsto en el articulo 18.

== == Los islotes en aguas interiores y mar territorial.

=~ *  |Los terrenos incorporados por los concesionarios para completar la superficie

- deuna concesion de dominio publico maritimo-terrestre que les haya sido
-~ .. otorgada, cuando asi se establezca en las clausulas de la concesion.

* Los terrenos colindantes con la ribera del mar que se adquieran para su
incorporacion al dominio publico maritimo-terrestre.

* Las obras e instalaciones construidas por el Estado en dicho dominio.

* Las obras e instalaciones de iluminacion de costas y sefalizaciéon maritima,
construidas por el Estado cualquiera que sea su localizacion, asi como los
terrenos afectados al servicio de las mismas, salvo lo previsto en el articulo 18.

* Los puertos e instalaciones portuarias de titularidad estatal, que se regularan
por su legislacion especifica. 9
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JEOS PARA LA OCUPACION DPM¥

-

gura prevista p?)%&y de Costas para que la

DN dE ado puede Al en ,__A,

ol o para el cumpllmlento de f Ines de su
* ncia

CRIPCION

A fIg ura prevista por la Ley de Costas para que las
C |dades Autonomas para la construccion de
~ nuevos puertos y vias de transporte de titularidad de
A0 éllas o de ampliacién o modificacién de los
= existentes se formalizara por la Administracion del
- Estado. La porcion de dominio publico adscrita

conservara tal calificacion juridica, correspondiendo a la
Comunidad Autonoma la utilizacion y gestion de la
misma

e LA AUTORIZACION
¢ LA CONCESION

31



- II:IZ@ DEL

s L ibres

.--

zacion del dominio publico maritimo-terrestre y, en

jo caso, del mar y su ribera sera libre, publica y

= gratu para los usos comunes y acordes con la

~ —natura Ieza de aquél, tales como pasear, estar, banarse,

= ’navegar embarcar y desembarcar, varar, pescar, coger
__ plantas y mariscos y otros actos semejantes que no
requieran obras e instalaciones de ningun tipo y que se
realicen de acuerdo con las leyes y reglamentos 0 normas
aprobadas conforme a la Ley de Costas

32
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AZACION DEL DPM e
S tasaA"’l’CI%dN
en las que, aun sin requerir obras o instalaciones de

D CoodliJ Fl,.r*‘b LA =1 1. .;.

d o rentabilidad,

1 de ldommlo publico maritimo-terrestre con
s desmontables

s’. h del DPMT con bienes muebles.

.ﬂbﬁ

—
- ——
y ‘
e

~ (pl maximo de otorgamiento: 4 afios)
= -s-:?c-

e AT
R

~ Actividades sujetas a CONCESION
- Toda ocupacidon con obras o instalaciones no desmontables
|la ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre por
Instalaciones desmontables que por su naturaleza, finalidad u

otras circunstancias requieran un plazo de ocupacion superior a
cuatro anos. 33




Ira permitir la ocupacion del dominio publico
terrestres para aquellas actividades o ins n:i'
aturaleza, no puedan tene : '
le C esemper‘janwcién 0 pres n servicio que,
Is caracteristicas, requiera la ocupacion del dominio

 servicio publico o al publico que, por la configuracion
el tramo de costa en que resulte necesario su
Zamiento, no puedan ubicarse en los terrenos

Jantes con dicho dominio.

) caso la ocupacion debera ser la minima paosible.

— —Otros supuestos. Articulo 6: obras de defensa:

D . Terrenos amenazados por la invasion del mar o de las

' arenas, por causas naturales o artificiales. Sus
propietarios podran construir obras de defensa, previa
autorizacion o concesion, siempre que no perjudiquen a
la playa ni a la zmt, ni menoscaben las limitaciones y
servidumbres legales

34
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Proyectosy obras -

uedan producir una racion impo pmt se

a una previa evaluacion de sus efectos sobre el mismo

ey

L

s deberan contener una evaluacién de los posibles efectos
o climatico sobre los terrenos donde se vaya a situar, y
arever los posibles efectos de regresion de la costa

f ‘ : uaciones en el mar o zmt, debera comprender un estudio
ico de la dinamica litoral
Z=E0S | 'I‘:l 20S maritimos se localizaran fuera de la ribera del mar y seran
=~ preferentemente peatonales

— .z- f'_
-

:"Jfas instalaciones de tratamiento de aguas residuales se emplazaran
~ fuera de la ribera del mar y de los 20 primeros metros de la zona de
-

No se autorizaran colectores paralelos a la costa dentro de la ribera del
mar, ni en los primeros 20 metros fuera de ella. Excepcion: reparacion
de colectores existentes asi como su construccion cuando se integren
en paseos maritimos u otros viales urbanos

35
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ohibidas "

Xpre menmm

- —

e O ™

n o modificacion de vias de transporte interurbanas (salvo
n d e utilidad publica por el Consejo de Ministros)

que impliquen la destruccién de yacimientos de aridos.
de lineas eléctricas de alta tension.

o de 'residuos sélidos, escombros y aguas residuales sin
— ,_,;‘d 1C ién (salvo el vertido de escombros utilizables en rellenos,
-~ —debidamente autorizados)

o — —om Sl

ﬁ[‘é"ﬂpubllcldad permanente a través de carteles o vallas o por medios
~__ acusticos o audiovisuales.

Articulo 13.ter: En los terrenos declarados en situacion de regresion
grave no podra otorgarse ningun nuevo titulo de ocupacion del dpmt

36



ala
Iigrosidad

.‘OJI| |\,‘ > ‘L"\

’ odran ser sometidas a informacién publica segin se
glamentariamente

, €C n carécter personal e intransferible intervivos, salvo en el
vertidos y no seran inscribibles en el Registro de la
- '_ ad

-

— Blazo de venclmlento no superior a 4 ahos

En los supuestos de que puedan producir daiios y perjuicios sobre el
dominio se puede exigir la presentaciéon de estudios y garantias

37
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(in caso podran ser titulares de concesiones las personas
‘quienes concurra alguna de las prohibiciones de contratar
pre ';"r as en el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de

—

— S -

f::,- iembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
g.’f’ ~~tle, Contratos del Sector Publico.

r_EI plazo sera el que se determine en el titulo correspondiente, que
en ningun caso podra exceder de setenta y cinco anos.
Reglamentariamente, se estableceran los plazos maximos de
duracion de las concesiones en funcion de los usos a que las
mismas se destinen

38




Las concesiones seran inscribibles en el Registro de la Propiedad.

:esiones seran W Yy mortis

-
ision mter vivos solo sera véllda si con caracter previo

IS o| econoce e 1110 | le LU JUI I‘tedel
nte, iones establecidas en aconcesl n.

e fallecnmlento plazo de subrogacién : 4 afios
rido dicho plazo sin que se hubiera hecho la
ce cnén, la concesion quedara extinguida.

| ulo otorga el derecho de uso Y aprovechamiento del bien
anial concreto, pero no cesion del dpmt

of rgamlento del titulo no afectara ni a la titularidad del
— ~demanio ni a las facultades demaniales. La Administracién
- “conserva en todo momento las facultades de tutela y

policia sobre el dominio publico afectado”,

El titular es responsable de los daihos y perjuicios causados al
dpmt y al dominio privado

-
’ []

39



ISTENTES 1 ———
rias de la Ley de Costas —

renos declarados 2dad particular por Sentencia
"'".m: r- A Ley ae COSle _ JOO. nlé 0+30

. que nao ‘podido ser ocupados con el deslinde
,.., de Costas de 1988, por estar amparados por el
a propiedad:cncesion 30 afios

frenos no deslindados o deslindados parcialmente
trales Concesion 30 afos

'. desllnde completo pero que haya que ampliar de acuerdo con
de Costas de 1988: concesion 30 + 30

: Pe_Fo siempre: respetando l0s usos y aprovechamientos existentes
Concesiones ampliables a 75 afos (art. 2 Ley 2/13)

Art. 13 bis: los titulares de los terrenos que tras la revision del deslinde se
incorporen al dpmt: concesion 75 ainos, respetando usos y
aprovechamientos existentes 40



e .

JSOS PREEXISTENTES I ‘
e écione;:m-:ameriorida a la entrada en vigor

le Costas de 1988, sin la autorizacion o concesion exigible con

roceda su legalizacién por razones de interés publico.

'4) .alaciones legalizadas conforme a los previsto en el
or, si ocupan terrenos de dominio publico maritimo-
ran demolidas al extinguirse la concesién.

. " 'cesién esté vigente, sus titulares podran realizar obras de
.-.'... mejora consolidacion y modernizaciéon siempre que no

guen aumento de volumen, altura ni superficie de las construcciones
S entes .

41




1es preexistentees .
- J‘b

L

es Dara la ocupacTMminio pﬁblicoﬁritimo—terrestre
jue hayan sido otorgadas antes de la entrada en vigor de la presente

el reéénte articulo.

icaré igualmente a los titulares de un derecho de ocupacion y
0 amparado por la DT1 de la Ley 22/1988, de Costas, previa
correspondlente concesion.

v't

ga ho sera de aplicacion a las concesiones que amparen ocupaciones y
s en la zona de servicio de los puertos.

=l con siimano podra solicitar la prérroga de la concesion desde la entrada en
_— Wgor de la presente Ley, y en todo caso, antes de que se extinga el plazo para e
_que fue concedida.

El plazo de la prérroga se computara desde la fecha de la solicitud, con
- independencia del plazo que reste para la extinciéon de la concesiéon que se
prorroga.

La duracién de esta prorroga en ningin caso excedera de setenta y cinco anos. En
funcién de los usos, la resolucién por la que se acuerde la prérroga podra fijar
un plazo de duracion inferior, y prever, a su vez, prorrogagsucesivas dentro de
aquel limite temporal.
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ilizacion de las playas

an de uso privado, sin perjuicio
las sobre las reservas demaniales. =
R ——

oenla

=

iones que en ellas se permitan, seran de libre acceso publico,

 justificadas, se autoricen otras modalidades de uso.
hibidos el estacionamiento y la circulacién no autorizada de

—

asi como los campamentos y acampadas.

rohibiciones se aFIicarén a todo el dominio piblico maritimo-
tre, salvo la de estacionamiento y circulacion de vehiculos, que
ra solamente a las playas.(RC)

-

—— o
S

~ —

ey
— S —
a——

=& Enlas zonas de bafno debidamente balizadas estara prohibida la
— havegacion deportiva ¥l de recreo, y la utilizacion de cualquier tipo de
- embarcacion o medio tlotante movido a vela o motor. El lanzamiento o
~varada de embarcaciones debera hacerse a través de canales
debidamente sehalizados.

Si no esta balizada la zona de bafo, se entendera que ésta ocu?a una
franja de mar contigua a la costa de una anchura de 200 m. en las playas y
50 m. en el resto de la costa.

Dentro de estas zonas no se podra navegar a una velocidad superior a tres
nudos, debiendo adoptarse las precauciones necesarias para evitar
riesgos a la seguridad humana (RC) 44
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1en de utilizacion de las pla

' g S— —_—-
ones de servle'm,playa se ubicaran, preferentemente,

de ellas, con las dimensiones y distancias que

de la playa por instalaciones de cualquier tipo, incluyendo
;;, ondientes a servicios de temporada, no podran exceder, en
e la mitad de la superficie de aquélla en pleamar

| se desarrollara el régimen de ocupacién y uso de
playas atendiendo a su naturaleza.

“dotara a los tramos naturales de las playas de un elevado nivel de
— —- prote cién gue restrinja las ocupaciones,

rSeTegularé la ocupacién y uso de los tramos urbanos de las playas de
~— modo que se garantice una adecuada prestacién de los servicios que
sea compatible con el uso comun.

o
— -
/’ —

il
\ uﬂtw_

En los tramos urbanos podra autorizarse la celebracién de aquellos
eventos de interés general con repercusion turistica

45




\S INSTALACIONES DE SERVICIO A LAS PLAYAS

anes de servicio de playa se ubi , —
itemente, fuera de ella, con las dime nes y distancias

juientes:

r -

50 m2, de
€S 10y, comc al ), S€ran ;:u.' N< 'l.' con una

Icion minima de 200 m. de otras similares, tanto si éstas se

n en el DPMT como si se encuentran en zona de servidumbre de
ccion.

instalaciones desmontables tendran una ocupacion maxima de 20

Y se colocaran con una separacion minima de 100 m. de cualquier

tra instalacion fija o desmontable

- )
e

-
-

-
Ji1 11iC 11a UC

e

-
" —

=% La ocupacién de la playa por instalaciones de cualquier tipo,
~— incluyendo las correspondientes a servicios de temporada, no

~  podra exceder, en conjunto, de la mitad de la superficie de
~aquella en pleamar.

-

¢ Se dejara libre permanentemente una franja de seis metros, como
minimo, desde la orilla en pleamar.

46



Ias solicitudes de reservas, adscripciones,
ciones y concesiones para la ocupacion y aprovechamiento
linio publico maritimo-terrestre.

I

) , dtar, en su caso, los servicios de temporada que puedan
. establecerse en las playas por cualquiera de las formas de gestién
S dire A 0 indirecta previstas en la legislacion de Régimen Local.

Mantener las playas y lugares publicos de baiio en las debidas
; ‘condiciones de limpieza, higiene y salubridad, asi como vigilar la
observancia de las normas e instrucciones dictadas por la
Administracion del Estado sobre salvamento y seguridad de las
vidas humanas

o

\ \
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=R lCTOﬁORADA: EXPLOTACION MUNICIPAL -
RENTE ——— _
——

utorizaciones
rada en las p

rara la explotacion de servicios de
ayas seran otorgadas a los

0 de que los Ayuntamientos opten por explotar los

cios de temporada a traves de terceros, aquéllos
tizaran que en los correspondientes procedimientos

;orgamiento se respeten los principios de publicidad,

)jetividad, imparcialidad, transparencia y concurrencia
— competitiva

- ;_’
-

p—
——

m’ ——

-~ & Se podra otorgar la autorizacion a otras personas fisicas o
= juridica en los siguientes casos:

= Cuando no se hubiera producido la solicitud del
Ayuntamiento durante el plazo reglamentario.

— Cuando dicha solicitud resultase legalmente inaceptable.

— Cuando el Ayuntamiento hubiere incurrido en
incumplimiento de las condiciones del titulo en la
temporada anterior, desatendiendo el requerimiento
expreso de dicho servicio.

48
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(0] ES AL DERECHO
DE PROPIEDAD:

= S SERVIDUMBRES
:___,} ~ LEGALES

49



DOMINIO PUBLICO
MARITIMO-TERRESTRE

Sl e A
Proteccitn i e las Rias "
[ -

ZONA DE INFLUENCIA EN SUELDOS NO LIRB. MINIO PUBLICD




"

- - R

enos colindantes con el domini ICO
nC errestre an suje
iones y servidumbres que se determinan

¢|6n de cualquner accnén Las
Imbres seran imprescriptibles en todo

‘—‘.--.
o

- >l -
>F ’..,,’.-,
. * .7-<
-" = 2
—
—

_ R\ I.DUMBRES

DE PROTECCION
DE TRANSITO
DE ACCESO AL MAR

51



SUMBRE DE PROTECCION: ‘

S —

eneral: 100 metros medida tierra adentro

-

ampliacion hasta un maximo de 200 metros
dministracién del Estado, de acuerdo con la
omunidad Auténoma y el Ayuntamiento
fespondiente.

- —“_‘ -

-— —

‘?’«;;:;‘ ‘ cion: 20 metros (DT3 Ley de Costas)

L —

—

_ Los terrenos clasificados como suelo urbano a la
entrada en vigor de la Ley de Costas, estaran
sujetos a las servidumbres establecidas en ella,
con la salvedad de que la anchura de la
servidumbre de proteccion sera de veinte metros.

e

52
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DE PROTECCION: oS
D0S d—

N realizar, sin eslc_l_'a:d de autorizacion, cultivos

el

realizar con autorizacion previa:

5, instalaciones y actividades que, por su

a no puedan tener otra ubicacién como los
able cimlentos de cultivo marino o las salinas

ariti mas, 0 presten servicios necesarios 0

;,_i ienientes para el uso del dominio publico maritimo-
— = terrestre

— -Jas instalaciones deportivas descubiertas.

-~ — desmontes, terraplenes, tala de arboles, cerramientos en
las condiciones que reglamentanamente se determinen

—

\ \i?
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2s destinadas a residencia o habitacién

on 0 modifi;.aci“.vias'de transpo rurbanas y las de

d de trafico superior a 500 vehiculos/dia de media anual.

- e

eo de lineas eléctncas de alta tensnén
nsiduos solidos, escombros y aguas residuales sin

w’.

,..
licidad a través de carteles o vallas o por medios acusticos o

tov! isuales (Reglamentariamente se estableceran las condiciones en las que se
=— f‘.“’"”“: wtorizar esa publicidad siempre que sea parte integrante o acompaiie a

-~ instalaciones o actividades permitidas y no sea incompatible con la finalidad de la SP)
p— Py

= — -
e

-

-Excepcionalmente, y por razones de utilidad piblica debidamente acreditadas, el Consejo
de Ministros podra autorizar las actividades e instalaciones a que se refieren las letras
b) y d) . En la misma forma podran ser autorizadas las edificaciones a que se refiere la
letra a) y las instalaciones industriales que sean de excepcional importancia y que,
por razones economicas justificadas, sea conveniente su ubicacion en el litoral,
siempre que en ambos casos se localicen en zonas de servidumbre correspondientes
a tramos de costa que no constituyan playa ni zonas humedas u otros ambitos de
especial proteccion. 54



“ HIBICION DE CONSTRUCCION DE

. e

—_—

le edificaciones destinadas a resi n sélo*

rgarse autorizacion%excepciona - probacién del
al de Ordenacion, No idiarias u otro instrumento
) especifico, en los que se contenga una justificacion expresa del

10 Tdlopcel

| g.“'i; Iﬁcaciones propuestas se logre la homogeneizacion urbanistica del
fachada maritima al que pertenezcan.

ta un conjunto de edificaciones, situadas a distancia inferior a 20 metros desde
 Interior de la ribera del mar, que mantenga la alineacion preestablecida por el

amiento urbanistico.

en la ordenacion urbanistica de la zona se den las condiciones precisas de

rancia de las edificaciones que se pretendan llevar a cabo.

- Que se trate de edificacién cerrada, de forma que, tanto las edificaciones existentes,

== = como las que puedan ser objeto de autorizacion, queden adosadas lateralmente a las
= .. - _contiguas.

L™ ”——
‘.“ - —

—

—_—m— f;‘; Que la alineacién de los nuevos edificios se ajuste a la de los existentes.

""7"":—- - Que la longitud de las fachadas de los solares, edificados o no, sobre los que se deba

“?’7‘.'- - actuar para el logro de la pretendida homogeneidad, no supere el 25 % de la longitud
~_ -total de fachada del tramo correspondiente.

e El propio planeamiento urbanistico habra de proponer el acotamiento de los
tramos de fachada maritimma cuyo tratamiento homogéneo se proponga obtener
mediante las actuaciones edificatorias para las que se solicite autorizacion.

° En los nucleos que han sido objeto de una declaracion de conjunto histérico o

de otro régimen analogo de especial proteccion seran de aplicacion las medidas
derivadas de dicho régimen con preferencia a las contenidas gg esta Ley



W MBRE DE PROTECCION: .
RVACION DE OBRAS EXIS ?'
‘de proteccion

stalaciones das en

ejecutadas co dad a la entrada en vigor de la
stas, o que hayan sido legalizadas por interés publico:

2ion siempre que no impliquen aumento de volumen,
perficie de las construcciones existentes y sin que el valor
as comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos

US
e .

-
S

I

5  de demoligién total o parcial, las nuevas construcciones
deberan ajustarse integramente a las disposiciones de la Ley de

-
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——— o L ~ S
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{,_?_-_—_
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“Requisi

quisitos de las obras permitidas

T
p— =

-
-_

e a) Suponer una mejora en la eficiencia energética.

"« b) ahorro efectivo en el consumo de agua.

e No podran ser autorizadas por el organo urbanistico competente sin que los
titulares de las concesiones acrediten haber presentado una declaracion
responsable : no aumento del volumen, altura ni superficie y que cumplen
con los requisitos de eficiencia energética y ahorro de agym
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° con una peculiaridad:

a aciones preexistentes legales podran realizar

S reparacion, mejora, consolidacion y

ci6n siempre que no impliquen aumento de
> n altura ni superficie de las construcciones

= existentes y sin que el valor que aquellas comporten

——
i
/—l—

mda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios

- —
’

-No podrén ser autorizadas por el organo urbanistico
competente sin que con caracter previo, la
Administracion del Estado emita un informe favorable en
el que conste que la servidumbre de transito queda

garantizada. o5
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