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OBJETO DE LA INSTRUCCION

Determinar la metodologia del calculo del grado de
consolidacion edificatoria en la delimitacion del
suelo de nucleo rural al amparo de lo dispuesto
en la Ley 2/2010, de 25 de marzo, de medidas
urgentes de modificacion de la Ley 9/2002, de 30
de diciembre, de ordenacion urbanistica vy
proteccion del medio rural de Galicia.




AMBITO DE APLICACION

1. Delimitacion de los tipos basicos de suelo de nucleo rural al amparo
del articulo 13 de la LOUG :

a. Enlaredaccion de planes generales de ordenacion

b. En la redaccion de revisiones de planeamiento de
planeamiento general

c. Enlaredaccion de modificaciones de planeamiento general

d. En la redaccion de los expedientes de delimitacion de suelo
de nucleo rural previstos en la disposicion adicional segunda
de la LOUG.

2. Alos terrenos incluidos en el ambito de los nucleos rurales delimitados
en los planeamientos generales no adaptados a la LOUG?*,

3. Cuando, excepcionalmente, se pretenda atemperar la exigencia de
consolidacion requerida por el articulo 13 de la ley, después del
informe de la Comision Superior de Urbanismo de Galicia, en los
términos de la disposicion transitoria primera.l.y de la LOUG.

* La fecha a considerar sera la de la solicitud de la primera licencia de edificacion o parcelacion
a partir de 21.04.2010



1. DELIMITACION DE LOS TIPOS BASICOS DE SUELO DE NUCLEO
RURAL AL AMPARO DEL ARTICULO 13 DE LA LOUG:

Articulo 13. Suelo de nucleo rural.

1. Constituyen el suelo de nucleo rural las areas del territorio
gue sirven de soporte a un asentamiento tradicional de
poblacion  singularizado, identificable 'y diferenciado
administrativamente en los censos y padrones oficiales, que el
plan general defina y delimite como tales teniendo en cuenta,
al menos, su inclusion como tal o en la de su éarea de
influencia en planes anteriores, el numero de edificaciones, la
densidad de viviendas, su grado de consolidacion por la
edificacion y, en su caso, la tipologia historico-tradicional de su
entramado y de las edificaciones existentes en el mismo.




13.3. La delimitacion de los nucleos rurales que el plan general establezca
vendra referida a alguno o algunos de los siguientes tipos basicos:

a) NUCLEO RURAL HISTORICO-TRADICIONAL, caracterizado como tal
en funcion de sus caracteristicas morfologicas, tipologia tradicional de las
edificaciones, vinculacion con la explotacion racional de los recursos
naturales o de circunstancias de otra indole que manifiesten la
imbricacion tradicional del nucleo con el medio fisico en que se situa.

Su delimitacion se realizara en atencidon a la proximidad de las
edificaciones, los lazos de relacion y coherencia entre lugares de un
mismo asentamiento con toponimo diferenciado y la morfologia y
tipologias propias de dichos asentamientos y del area geografica en que
se encuentran (casal, lugar, aldea, rueiro u otro), de modo que el ambito
delimitado presente una consolidacion por la edificacion de, al menos, el
50%, de acuerdo con la ordenacion propuesta y trazando una linea
perimetral que encierre las edificaciones tradicionales del asentamiento
siguiendo el parcelario y las huellas fisicas existentes (caminos, rios,
regatos, comaros y otros) y, como maximo, a 50 metros de dichas
edificaciones tradicionales.




13.3. La delimitacion de los nucleos rurales que el plan general establezca
vendra referida a alguno o algunos de los siguientes tipos basicos:

b) NUCLEO RURAL COMUN, se incluiran en este tipo aquellos
asentamientos de poblacion reconocibles como suelo de nucleo rural pero
gue no presentan las caracteristicas necesarias para su inclusion en el
tipo basico anterior. Su delimitacion debera hacerse en funcion de las
previsiones de crecimiento que el plan general establezca para el nacleo y
teniendo en cuenta que el ambito delimitado habra de presentar un grado
de consolidacion por la edificacion, de acuerdo con la ordenacion
urbanistica que para €l se prevea en el plan, igual o superior a un tercio
de su superficie.

c) NUCLEO RURAL COMPLEJO, se incluirdn en este tipo aquellos
asentamientos de poblacién caracterizados por ser resultado de la
concurrencia y compatibilidad en el seno de un mismo asentamiento rural
de los dos tipos basicos precedentes, en cuyo caso sera obligatorio
diferenciar el correspondiente al tipo a) mediante su correspondiente
delimitacion efectuada segun las previsiones contenidas en el apartado
3.a) de este articulo.




EL ANALISIS DEL MODELO DE ASENTAMIENTO POBLACIONAL debera
analizar individualizadamente cada nucleo, su morfologia, infraestructuras
y dotaciones urbanisticas existentes, numero y caracter de sus
edificaciones, consolidacion por la edificacion y densidad de viviendas,
patrimonio arquitectonico y cultural y cualquier otra circunstancia
urbanistica relevante para justificar las determinaciones sobre el suelo de
nucleo rural.




2. A LOS TERRENOS INCLUIDOS EN EL AMBITO DE LOS NUCLEOS
RURALES DELIMITADOS EN LOS PLANEAMIENTOS GENERALES NO
ADAPTADOS A LA LEY 2/2010.

Disposicion transitoria primera. Régimen de aplicacion a los municipios
con planeamiento no adaptado

e) Al suelo incluido en el ambito de los nucleos rurales tradicionales
delimitados

»En la delimitacion al amparo de la Ley 11/1985, de adaptacion de la del
suelo a Galicia,

»En la delimitacion de un nucleo rural segun la Ley 1/1997, del suelo de
Galicia, o en la de su area de influencia,

»En la de expansion delimitada al amparo de la Ley 9/2002, de 30 de
diciembre, se aplicara el siguiente regimen:




A los terrenos incluidos en la delimitacion del ndcleo rural, o en la de su area de
influencia, o en la de expansion, que presenten un grado de consolidacion por la
edificacion inferior al 50% de su superficie, se aplicara el régimen establecido en la
presente ley para el ndcleo rural comun, por lo que se estard a lo dispuesto en las
determinaciones contenidas en el planeamiento vigente respectivo, con las siguientes
especificaciones que, en todo caso, deberan respetar las mayores limitaciones
establecidas en el planeamiento respectivo:

»Parcela minima: 500 mz2.
»Altura maxima: B+1+Bc.
»Ocupacion maxima: 40%.

A los terrenos incluidos en la delimitacion del nudcleo rural, o en la de su éarea de
influencia, o en la de expansion, que presenten un grado de consolidacion por la
edificacion superior al 50% de su superficie, se aplicara el régimen establecido por la
presente ley para el ndcleo rural comun, por lo que se estara a lo dispuesto en las
determinaciones contenidas en el planeamiento vigente respectivo, con las siguientes
especificaciones, que, en todo caso, deberan respetar las mayores limitaciones
establecidas en el planeamiento respectivo:

»Parcela minima; 300 m2.
> Altura maxima: B+1+Bc.
»Ocupacion maxima: 50%.




A los terrenos delimitados como suelo de nudcleo rural de conformidad con lo previsto en
el articulo 13°.2 de la Ley 9/2002, de 30 de diciembre, en su redaccion anterior a la
presente ley, ubicados dentro de la circunscripcion del nucleo existente, se aplicara el
régimen previsto en el articulo 29°.1 de la presente ley.

A través del procedimiento de modificacion del planeamiento general, se podra delimitar
o revisar la delimitacién y ordenacion individualizada de los nucleos rurales existentes,
segun los criterios establecidos por los articulos 13° y 25° de la presente ley.

Excepcionalmente, en supuestos debidamente justificados y previo informe preceptivo
de la Comision Superior de Urbanismo de Galicia, el plan general modificado o revisado
podra atemperar la exigencia de consolidacion requerida por el articulo 13°.3.b) y c) de
la presente ley.




CRITERIOS DE DELIMITACION

SOLO DE NUCLEO RURAL
Ley 9/2002 (Articulo 13)

1. Constituyen el suelo de nucleo rural los terrenos que sirven de soporte a un asentamiento de poblacién singularizado
en funcién de sus caracteristicas morfoldgicas, tipologia tradicional de las edificaciones, vinculacion con la explotacion
racional de los recursos naturales o de circunstancias de otra indole que manifiesten la imbricacion racional del nucleo
con el medio fisico donde se sitia y que figuren diferenciados administrativamente en los censos y padrones oficiales,

asi como las areas de expansion o crecimiento de estos asentamientos.

NUCLEG RURAL
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_ Cumpliendo con los criterios de crecimiento del Plan, el

area de expansion estara comprendida por los terrenos
delimitados por una linea poligonal paralela a la de
circunscripcion del nucleo existente y como maximo a 200
metros lineales de la misma sin que, en ningun caso,
pueda afectar solo rustico especialmente protegido.




CRITERIOS DE DELIMITACION

SOLO DE NUCLEO RURAL
Ley 15/2010 (Articulo 13)

1. Constituyen el suelo de ndcleo rural las areas del territorio que sirven de soporte a un asentamiento tradicional de
poblacion singularizado, identificable y diferenciado administrativamente en los censos y padrones oficiales, que el plan
general defina y delimite como tales teniendo en cuenta, al menos, su inclusién como tal o en la de su area de influencia
en planes anteriores, el nimero de edificaciones, la densidad de viviendas, su grado de consolidacion por la edificacion
Yy, €n su caso, la tipologia histérico-tradicional de su entramado y de las edificaciones existentes en el mismo.

Artigo 13.3 a) Artigo 13.3 b) Artigo 13.3 c)
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Nucleo rural sin as caracteristicas
necesarias para a su consideracion como NR-
HT _ Asentamiento de poblacion resultado de
_Delimitacién segun las previsiones de I{i concu_rrencia y compatibilidad de los
menos 50% de su &mbito. el nucleo o o NR-HT + NR-Cm
) . o _Grao de consolidacion por la edificacion,
_Linea penmetrg! como maximo  a 50 segun la ordenacién urbanistica del P.X.0.M., _ Obligatoriedad de la diferenciacion del
metros de las edificaciones tradicionales. igual o superior a un tercio de su superficie nucleo rural NR-TH, segundo art. 13.3.a)




DEFINICIONES




Grado de consolidacion: relacion entre el nimero de parcelas edificadas y
el numero de parcelas edificables, expresada en porcentaje, para cada
ambito concreto delimitado de nucleo rural.

numerode parcelasedificadas
numerode parcelasedificables

Grado de consolidagdon=100x




Superficie bruta del ambito: superficie total delimitada de cada tipo de
nucleo, incluyendo el viario y las dotaciones, medida sobre el terreno, o
sobre la cartografia mas detallada disponible.
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Parcela existente: la recogida en el parcelario de la cartografia oficial de
Catastro.




Parcela edificada: parcela en la que existe una edificacion destinada al uso
previsto en el planeamiento. No computaran como edificadas las parcelas
ocupadas por construcciones que no puedan tener la consideracion de
edificacion, de acuerdo con el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de ordenacion de la edificacion.

2.2. Tendran la consideracion de edificacidon a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y requeriran
un proyecto segun lo establecido en el articulo 4, las siguientes obras:

Obras de edificacion de nueva construccion, excepto aquellas construcciones de escasa entidad
constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, caracter
residencial, ni publico y se desarrollen en una sola planta.

CAPITALISTAS..,




Parcela edificable: parcela que, no estando
destinada o prevista a viario o dotacidn
urbanistica, redne las condiciones minimas
para ser edificada segun la ordenacion
propuesta por el planeamiento, con |la
prevision de las posibles operaciones de
parcelamiento.

Su numero se obtendra para el ambito de cada
ordenanza concreta del suelo de nucleo rural.
Para su calculo, sera suficiente con prever las
operaciones de segregacion posibles aplicables
al parcelario existente con sus edificaciones.

En aplicacion de la disposicion transitoria
primera de la LOUG, en aquellos casos en los
que el plan vigente no contemple la dimension
de la frente minima de parcela, se considerara
-a los efectos de esta determinacion del grado
de consolidacion- un minimo de 15 metros.




Superficie de parcela minima edificable: la establecida en el
planeamiento para cada ordenanza.




ALCANCE DE LA APLICACION DEL REGIMEN PREVISTO EN LA
DISPOSICION TRANSITORIA PRIMEIRA EN LOS NUCLEOS RURALES:

c/ ordenanzas que fijan parcelas minimas iguales o superiores a 500 m?2

c/ ordenanzas de nucleo rural que fijan parcelas minimas entre 301 e 499 m?2
c/ ordenanzas de nucleo rural que fijan parcelas minimas iguales a 300 m?
c/ ordenanzas de nucleo rural que fijan parcelas minimas inferiores a 300 m2

c/ ordenanzas de ndcleo rural que no fijan tamafio de parcela minima

TOTAL ANALIZADOS
TOTAL CON PLANEAMENTO QUE DELIMITA NUCLEOS RURALES

13

10

36

11

73

181

17,81%

13,70%

49,32%

15,07%

4,11%

40,33%

100,00%

Fuente: Grupo trabajo COAG.




Coeficiente corrector: parametro que refleja el incidente del viario, las
dotaciones y las parcelas no edificables por razon de forma, tamafo,
estructura de la propiedad o disponibilidad de acceso rodado, de cara al
computo de la consolidacion edificatoria. Su valor, resultado del estudio de
un numero representativo de nucleos rurales, con caracteristicas diversas en
cuanto a la dimension, forma y estructura parcelaria, superficies y frentes de
parcela y tipologia, queda establecido en 1,75.

POSIBLES FORMULAS DE REGRESION AAPLICAR

Regresion lineal Y= a+bx Y=-1,4006+0,5294 x
Regresion logaritmica Y=a+b Inx Y=-53,012+20,276 Inx
Regresion exponencial Y=abx Y=6,1472- 1,0257 X
Regresion de potencia Y=ax b Y=0,43X 1.02234
MEDIA GEOMETRICA RELACION 2,14

MEDIA ARMONICA RELACION 2,024

INVERSA DE LA MEDIA 0,4949




Métodos de calculo.




METODO DE LA EDIFICABILIDAD

Este meétodo consiste en calcular la edificabilidad agotada por Ilas
edificaciones existentes que estan incluidas en la delimitacion del nucleo;
calcular la edificabilidad que corresponderia a la superficie total del nucleo
delimitada, y comparar ambas edificabilidades, obteniendo asi el porcentaje
de grado de consolidacion por la edificacion del nucleo delimitado

Grado de consolidagon% = —— _ edificabildadutilizada — — x100
edificabiidad que corresponce alasuperficiedelimitada




METODO DE COMPARACION DE PARCELAS EXISTENTES

Este método consiste en, partiendo del parcelario real existente, contar el
namero total de parcelas que se incluyen en la delimitacion del nucleo, y
contar el nUmero de parcelas que estan edificadas, para compararlas y
obtener asi el porcentaje de grado de consolidacion por la edificacion del
nucleo delimitado.

numerode parcelasedificadas
numerode parcelastotales existentes

Grado de consolidaagdén % = x100




METODO DE LA SUPERFICIE TOTAL NETA DEL NUCLEO

Este metodo esta publicado en la pagina web de la Agencia de Proteccion
de la Legalidad Urbanistica. Se publico para determinar el grado de
consolidacion de los terrenos incluidos en el ambito del nudcleo rural
delimitado, a los efectos de aplicar la disposicion transitoria primera de la
LOUG.

numerode parcelasedificadas
numerode parcelasedificables

x100

Grado de consolidagdn% =

superficieneta edificabledelnucleorural ©
superficiede parcelaminimaedificable

numerode parcelasedificables =

* Superficie neta edificable del nacleo rural sera la superficie bruta del nicleo objeto de estudio a la que como
método general, se le aplicard una reduccion del 20%, que corresponderia a los viarios, zonas verdes,
espacios publicos, dotaciones, parcelas in edificables por diferentes razones, etc .




Meétodos de calculo de la Instruccion.




EL METODO GRAFICO

Es un mecanismo de simulacion consistente en proyectar sobre el
parcelario existente en el ambito, las posibilidades de parcelamiento en
funcion de los parametros urbanisticos que el planeamiento establezca,
obteniéndose las posibles parcelas edificables segun la ordenacion prevista
por el propio plan.

Sera el método aplicable con caracter general, obteniéndose graficamente,
en la fecha de referencia, el nUmero de parcelas edificadas y el nUmero de
parcelas edificables

numerode parcelasedificadas y
numerode parcelasedificables

100

Grado de consolidaacdon% =




EL METODO NUMERICO O DE CALCULO SIMPLIFICADO

Este método permite determinar el ndmero total de parcelas edificables
aplicando el coeficiente corrector de 1,75 a las parcelas hipotéticas que resultan
de dividir la superficie bruta del ambito entre la parcela minima edificable que el
plan establezca.

Tiene un caracter aproximativo, pero no se observa inconveniente en su empleo
como instrumento agil que es, toda vez que del estudio pormenorizado realizado
gue basa la presente Instruccion, resulta conservador en relacion con el método
grafico.

numerode parcelasedificadas y
numerode parcelasedificables

100

Grado de consolidagdn% =1,75x

superficiebruta delambito
superficiede parcelaminimaedificable

numerode parcelasedificables =




Un ejemplo.




PLANO DEL PGOM






FOTO AEREA E 15000 (VOO ¥E000 080800

CONCELLO DETEO

FICHEIRO DE NUCLEOS RURAIS FICHAN®: (20

NOCLEC:  CORNIE
FARROGUIA: CALD [BAN AN

CODN0: 0304 meoezes |
XERARQUIA NA PARROGUIA E NO MUNICIPY:

Pluceo graduado obee iadepe, Juri & audesade (AP, e e de mcime iveguer 20bee mde de camines, S compecidade mede. Coiga de CF-0C0S. Sxpandee)
pobes 8 sade de nOVSS CATINGS 30 Conomo.

5 i
& o

Eranaon 63 1%y av 3t 185 151

JOOTACIONS EXISTENTES: .
FpoDencminacion = Sup.percsa  Thisdsade  Otzesecors
(e CAtA A2 INSTITUCONAL

[rEonacs: 2oma vesoe 15400 PUBUCA

B3040 E200UA LNITARIA Serd  PBUCA

Frboacon exbilzads ou lesiwments recedia.




CONCELLO DETEO

FICHEIRO DE NUCLEOS RURAIS FICHA N*: 020

NOCLEQ:  CORMIDE

PARROQUIA: CALD [SAN XOAN)

COMGD: D04 [INE: 0820708 ]
XERARCUIA NA PARROGUIA E NO MUNIGIFIO:

Mudeo graduado sobre ladkeima, xunto 3 autoestrada (AP-8), en forma e racim iregular sobre rede de camines, de compacidade media. Colga da CP-0205. Expandese|
Isobre 3 rede de ROVDS Camings do contomo.

POBOACION 2003: 130 haks
EVOLUGION:
IEREE T2
VARIACION DA POBOACION: -36 hak &hab
RESUMEN NUMERIGO:
Hal) . Privadas rosla (m2) residencial  consolida-
Totl Tradicionais F i fviviHa) it
MUCLED RURAL 5,77 Hw Ty 47 o 537 0,58
EXPANSION 10,58 16w 8v 51 1658 1,51
TOTAL 16,35 a7 287

US0S NON RESIDENCLALS:
Tipa Derominacion Situacion (Planta Baixa, Edificacion Exclusoa)  Okservacions
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PARCELACION GRAFICA



CONCELLO
NUCLEO

NORMAS
PARCELA MINIMA
FRENTE MINIMO

SUPERFICIE NETA DELAREA DE EXPANSION NUCLEO
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE EXPANSION NUCLEO
SUPERFICIE TOTAL VIARIO

SUPERFICIE TOTAL EQUIPAMIENTO

NUMERO DE PARCELAS EDIFICADAS
NUMERO DE PARCELAS EDIFICABLES

TEO
Cornide

PXOM, 04/07/2010
600m2
14 m

98.881,33m?

105.800,00m?
6.294,67m?
624,00m?

16uds.
95uds.




EL METODO GRAFICO

numerode parcelasedificadas y
numerode parcelasedificables

Grado de consolidagdén% = 100

Grado de consolidaagdén % = % x100=16,84%




METODO NUMERICO O DE CALCULO SIMPLIFICADO

superficiebruta delambito
superficiede parcelaminimaedificable

numerode parcelasedificables =

0
numero de parcelas edificables = = 176,33 m?

600

numerode parcelasedificadas
numerode parcelasedificables

Grado de consolidaagdn% =1,75x x100

Grado de consolidaagdn% =1,75x % x100=15,88%




Reflexion final.




MORFOLOGIA BASICA TIPOS BASICOS DE NUCLEOS
DELOS RURALES
ASENTAM'ENTOS -. .......................................................... . ............................................................ . ........................................................
RURALES NR-HT : : NR-Cp :
: i Con edificaciones no
o\ ‘ : tradicionales fuera del
<A NR-HT
g, : ~
%

Sin edificaciones
fuera del NR-HT

i Con edificaciones no
: tradicionales fuera del
NR-HT

B\
POLINUCLEAR |

N \ : Sin edificaciones tradicionales, } i Con edificaciones no
N, : solo non tradicionales : tradicionales fuera del
A NR-HT
Sin edificaciones
CRECEMIENTO LINEAL \g\\ : fueradel NR-HT

DIFUSO VN \ solo non tradicionales




Tal y como dice la instruccion el método general a
utilizar para el calculo e consolidacion en los nucleos
rurales deberia ser el meétodo grafico, y muy
especialmente en la fase de redaccion de
planeamiento.

Considero que puede ser una valiosa herramienta,
complementaria al analisis del modelo de
asentamiento poblacional y al estudio pormenorizado
de cada nucleo, que nos facilite una mejor
compresion de las dinamicas previsibles, una mas
justificada delimitacion de los ambitos, con
previsiones futuras de su capacidad de acogida, de la
ocupacion del suelo, de su iteracion con el soporte
territorial y de las necesidades futuras, y que nos
ayudaran a la hora de fijar los necesarios indicadores
gue hagan precisa la redaccion de un plan especial.
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Debido a la multiple diversidad morfoldgica y
tipologica de los asentamientos existentes a lo
largo de todo el territorio de la comunidad
autonoma de Galicia, el método numeérico nos
dara un gado e consolidacibn mas o menos
ajustado en funcion de mudultiples variables,
relacionadas con la forma del nucleo, con su
estructura parcelaria, con su relacion con el
viario, con su estructura, dado que dicho
metodo tiene la misma sistematica y aplica el
mismo coeficiente a todos los nucleos, con
independencia de su morfologia, del porcentaje
de parcelas edificables, de espacios vacios, de
la superficie destinada a viario, o de los
espacios dotacionales existentes.

Dado su caracter de excepcion en mi opinion el
método numeérico podria ser considerado como
un meétodo de comprobacion, mas que de
analisis, y por lo tanto mas propio de aplicar al
ambito de aplicacion de la DT1.




CONCELLO Lalin

NUCLEO Rodis
@

NORMAS PXOM, 05/02/1999

PARCELA MiNIMA 300m2

FRENTE MINIMO 8m

. B °

SUPERFICIE NETA DEL NUCLEO 58.064,10 m2

SUPERFICIE TOTAL DEL NUCLEO 62.582,25 m2

SUPERFICIE TOTAL VIARIO 3.895,89 m2

SUPERFICIE TOTAL EQUIPAMIENTO 622,26 m2
El @

PORCENTAJE DE VIARIO 6,23 %
El ]

NUMERO DE PARCELAS EDIFICADAS 18 uds.

NUMERO DE PARCELAS EDIFICABLES 63 uds.
El

CONSOLIDACION SEGUN PARCELACION GRAFICA 28,57 %

. g "
CONSOLIDACION SEGUN METODO GENERICO 9,30 % ¢
FACTOR DE RELACION ENTRE METODOS 3,072174603 \

VALIGOS




CONCELLO Tui

NUCLEO Bouza da Balada
2}

NORMAS PXOU, 07/10/1994

PARCELA MINIMA 600m2

FRENTE MINIMO No exige (10m)

SUPERFICIE NETA DEL NUCLEO
SUPERFICIE TOTAL DEL NUCLEO
SUPERFICIE TOTAL VIARIO
SUPERFICIE TOTAL EQUIPAMIENTO

PORCENTAJE DE VIARIO

NUMERO DE PARCELAS EDIFICADAS
NUMERO DE PARCELAS EDIFICABLES

=

CONSOLIDACION SEGUN PARCELACION GRAFICA

CONSOLIDACION SEGUN METODO GENERICO

FACTOR DE RELACION ENTRE METODOS 1,613126389

34.843,53 m2
38.323,82 m2
3.480,29 m2
0,00 m2

9,08 %

22 uds.
36 uds.

61,11 %

31,88 %

Maravillgs




CONCELLO Tui

NUCLEO O Rapado
NORMAS PXOU, 07/10/1994
PARCELA MINIMA 300m2

FRENTE MINIMO No se exige: Frente minimo = 10m

SUPERFICIE NETA DEL NUCLEO 42.457,00m2
SUPERFICIE TOTAL DEL NUCLEO 47186m2
SUPERFICIE TOTAL VIARIO 4.729m2
SUPERFICIE TOTAL EQUIPAMIENTO 0,00m2
PORCENTAJE DE VIARIO 10,02%
NUMERO DE PARCELAS EDIFICADAS 25uds.
NUMERO DE PARCELAS EDIFICABLES 37uds.
CONSOLIDACION SEGUN PARCELACION

GRAFICA 67,57%
CONSOLIDACION SEGUN METODO GENERICO 17,66%

FACTOR DE RELACION ENTRE METODOS3,824954955




