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Lei 1/2019, do 22 abril, de rehabilitacion e de rexenera-
cion e renovacion urbanas de Galicia.’

Exposicion de motivos

A rehabilitacion edificatoria, a rexeneracion e a renovacion urbanas son hoxe conceptos fun-
damentais no ambito da estruturacion do territorio e do espazo urbano, baseadas elas no
sostemento social, econdmico e ambiental.

A situacidn de deterioracién de moitos ambitos, tanto urbanos coma rurais, ten causas dife-
rentes que foron analizadas nas actuaciéns previas a elaboracion do texto desta lei, das que se
destacan os condicionantes de caracter normativo, administrativo, econémico e, especialmen-
te, os ligados a habitabilidade e a accesibilidade das vivendas e aos factores sociais e demo-
graficos, entre os que se constata, en moitos casos, o envellecemento da poboacidn residente.
Estas dindmicas implicaron o progresivo declive e abandono destes dmbitos, que en moitos
casos, sobre todo nas vilas pequenas e nos nucleos rurais, ademais de supofier a perda dun
rico patrimonio cultural, se fixo extensivo a todo o nicleo poboacional no cal se insiren. Por iso,
compre adoptar diferentes medidas que permitan atallar esta situaciéon sempre desde a pers-
pectiva de que a mellor forma de conservar é habitar, ocupar os espazos e xerar actividade.

Hai que salientar que a rehabilitacion e a reutilizacion dos espazos residenciais abandonados
ou degradados, xa sexa nas cidades, nas vilas ou nos nucleos rurais, xogan un papel funda-
mental nas politicas de vivenda como solucion eficiente, sustentable e de futuro a hora de dar
resposta as necesidades de vivenda da poboacidn, de conservar o patrimonio construido e de
minorar os impactos no medio.

A partir do cofiecemento do tecido urbano e da sua evolucidn, a través dos procesos de rehabi-
litacidn, rexeneracion e renovacién blscase acadar o obxectivo de conservar o rico patrimonio
edificatorio, tanto no dmbito rural coma nas vilas e nas cidades galegas, de manter os seus
usos caracteristicos e a sia poboacién tradicional e, asemade, conseguir atraer as novas xera-
ciéns para que se poidan asentar nos espazos renovados.

Os conxuntos histéricos deben desenvolver un papel activo como espazos que doten a cidade
dun valor engadido, formando parte do conxunto da vida cidada e repercutindo favorablemen-
te no desenvolvemento global da cidade ou da vila.

Coa implantacién e o pulo dos equipamentos culturais, coa dinamizaciéon da actividade co-
mercial, coa preservacion e a mellora dos espazos publicos de calidade e coas axudas & reha-
bilitacion edificatoria, para acadar a mellora da habitabilidade e a eficiencia enerxética das
vivendas e dos edificios, preténdese o mantemento da poboacién tradicional fronte a procesos
de xentrificacién.

1 Publicada no DOG num. 83, do 2 de maio de 2019.

EA XUNTA
8d DE GALICIA



| Paxina 2

A conservacion dos asentamentos nos ambitos rurais debe axudar a manter un mellor equili-
brio na reparticién da poboacion sobre o territorio, co fin de evitar o abandono e o despoboa-
mento destas zonas e de facilitar o mantemento de actividades econdmicas e de servizos que
doutra forma estan abocados a desaparecer.

Neste senso, a intervencidn publica é fundamental para impulsar e fomentar a recuperacion
do construido. A mellora destes espazos debe xurdir do desefio de acciéns coordinadas que
doten de vitalidade estas zonas e as fagan atractivas como dmbitos de residencia e actividade.

Por todo o anterior, considérase necesario contar cunha ferramenta legal eficaz que facilite
as actuaciéns de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracidn e renovacion urbanas, especial-
mente naqueles espazos mais vulnerables e abandonados, coa finalidade de mellorar as edi-
ficacidons e os espazos publicos e de servir ademais de instrumento para o desenvolvemento
econdémico, na procura, en definitiva, de satisfacer o interese xeral na preservacién do noso
patrimonio edificado, de dinamizar as nosas vilas e cidades e de mellorar a calidade de vida de
todos os galegos e as galegas.

Asi, esta lei, de acordo coas lifias estratéxicas apuntadas, nace coa vocacion de crear un marco
estable, integrado e claro que permita impulsar e axilizar as actuaciéns en materia de reha-
bilitacion e rexeneracion urbanas, ao facilitar as intervencions das persoas particulares e ao
coordinar as politicas publicas nesta materia. Asi mesmo, permitird dar resposta as necesida-
des de actuacion nas vivendas e nos locais, mellorar os servizos e as infraestruturas, integrar
as politicas de proteccion do patrimonio cultural, atender as necesidades de mobilidade das
persoas residentes e fomentar a eficiencia enerxética e o uso de enerxias renovables en con-
sonancia coas directrices europeas.

En consecuencia, a lei pon especial incidencia, ademais de na rehabilitacion dos edificios, na
rexeneracidn urbana de areas degradadas a través da realizacion de plans de viabilidade, diag-
nose e integracion, en prol de conseguir a recuperacién e a accesibilidade dos espazos urbanos
e de posibilitar o desefio de programas dirixidos ao asentamento da poboacion.

A lei persegue, en aplicacién dos principios de proporcionalidade e eficiencia, simplificar as
tramitacions administrativas necesarias para a realizacidon das actuacidns de rehabilitacion, co
fin de impulsar a participacion publica e privada nas actuacidns de rexeneracion e renovacion
de dmbitos urbanos ou rurais en estado de abandono, e conseguir unha verdadeira transfor-
macién destes espazos, o que permite a conservacién do noso patrimonio construido, facilita-
lles 0 acceso & vivenda a moitos cidadans e cidadds e mellora a calidade de vida das persoas
xa residentes.

Desde o punto de vista da seguranza xuridica, esta lei ten pleno encaixe no marco europeo e
estatal. Ela enmarcase na Estratexia comun europea nas materias de rehabilitacion e de des-
envolvemento sustentable, recollida na Carta de Leipzig sobre cidades europeas sustentables
de 2007, na Declaracién de Marsella do 25 de novembro de 2008, na Declaracion de Toledo do
22 de xuiio de 2010 e na Estratexia Europa 2020, aprobada polo Consello Europeo o 17 de xufio
de 2010. Asi mesmo, esta lei garda coherencia co resto do ordenamento xuridico nacional, no
que o Texto refundido da Lei de solo e rehabilitacion urbana, aprobado polo Real decreto le-
xislativo 7/2015, do 30 de outubro, regula, para todo o territorio estatal, as condiciéns basicas
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que garanten un desenvolvemento sustentable, competitivo e eficiente do medio urbano, me-
diante o impulso e o fomento das actuacidns que conducen a rehabilitacién dos edificios e &
rexeneracion e a renovacion dos tecidos urbanos existentes, cando foren necesarias para lles
asegurar aos cidadans e as cidadas unha adecuada calidade de vida e a efectividade do seu
dereito a gozaren dunha vivenda digna e adecuada.

Por ultimo, hai que sinalar que a lei se tramitou con suxeicién ao principio de transparencia,
buscando a participacién activa das potenciais persoas destinatarias.

A lei estruturase nun titulo preliminar, catro titulos, cinco disposiciéns adicionais, catro dispo-
siciéns transitorias, unha disposicion derrogatoria e seis disposicidns derradeiras.

O titulo preliminar establece o obxecto da lei e as disposicions comuns s diferentes actua-
ciéns que nela se prevén.

Incliese un glosario de conceptos que tefien unha especial relevancia no texto da lei. Para es-
tes efectos, recéllense as definicidns que figuran no Real decreto lexislativo 7/2015, do 30 de
outubro, polo que se aproba o Texto refundido da Lei de solo e rehabilitaciéon urbana, asi como
no Real decreto 314/2016, do 17 de marzo, polo que se aproba o Cédigo técnico da edificacion,
cédigo ao que remite a Lei 38/1999, do 5 de novembro, de ordenacién da edificacién, dado que
é normativa bdasica, co engadido daqueloutros termos que non aparecen definidos en ambos
0s textos.

Regulase tamén neste titulo o informe de avaliacién de edificios, co que se dd resposta &
situacion creada tras a Sentenza 143/2017, do 14 de decembro, do Tribunal Constitucional, e
ofrécese un marco normativo na Comunidade Autéonoma de Galicia.

O titulo I, de acordo co criterio marcado pola normativa basica estatal, regula a rehabilitacién
edificatoria e a rexeneracion e a renovacion urbanas como actuacions no medio urbano. Neste
senso, é necesario apoiar as actuacions de conservacion de edificios e vivendas, mellorando
as condiciéns de habitabilidade, velando por dotalas da seguridade estrutural que precisan,
incentivando a mellora da eficiencia enerxética e actuando no eido da eliminacién de barreiras
arquitecténicas para garantir a accesibilidade, sen esquecer a especial incidencia que tefien na
nosa comunidade auténoma o medio rural e as vivendas unifamiliares.

Establécense os requisitos e os efectos da delimitacién dun dmbito de actuacion, mediante un
acordo administrativo de identificacion da actuacién illada de rehabilitacion ou de delimita-
cién dunha drea de actuacidn conxunta, xa sexa realizada e aprobada ben por un concello ou
ben pola Administracién autonémica.
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Incliense as medidas que facilitan as actuacions de rehabilitacién, tanto para a realizacion de
obras orientadas a mellorar a accesibilidade e a eficiencia enerxética das edificaciéns coma
para intervir en inmobles que se atopan en total abandono e deterioracién, mediante a regu-
lacién dos procedementos de expropiacion, venda e substitucion forzosas, co que se pode mi-
norar o dereito de propiedade do solo nunha porcentaxe non superior ao cincuenta por cento
do seu valor, de tal xeito que estas edificacions non sexan un obstaculo permanente para a
recuperacion dun dmbito. En todo caso, sindlase a necesidade de arbitrar mecanismos que ga-
rantan os dereitos das persoas propietarias ou ocupantes que non dispofien de recursos para
afrontaren directamente os gastos das actuacions.

Respecto destes procedementos, é importante salientar que a regulacién busca dotar a admi-
nistracién actuante dun mecanismo axil que permita garantir o cumprimento das obrigas de
edificacion, conservacion e rehabilitacion dos inmobles, axustado & normativa basica estatal
e completando a regulacién da lexislacion do solo de Galicia, prevista exclusivamente para
os concellos en que exista un Rexistro de Soares, ao que se lle confire caracter voluntario en
virtude da disposicién derradeira primeira.

Incliense asi mesmo unhas medidas orientadas a axilizar a tramitacién das autorizacions ad-
ministrativas para as intervencions de rehabilitacién nos camifios de Santiago.

Este titulo dedicase tamén 4 planificacion e 4 xestion da rehabilitacién edificatoria e da rexe-
neracion e a renovacién urbanas desde unha perspectiva urbanistica. Neste ambito, hai que
sinalar a regulacion dun procedemento de tramitacién simplificada dos instrumentos de pla-
neamento para as modificaciéns puntuais non substanciais, de escasa entidade e alcance re-
ducido e local, que afecten unha superficie moi limitada do ambito e que non modifiquen a
clasificacién do solo.

Asi mesmo, neste titulo regulanse as consecuencias do incumprimento do deber de conser-
vacion e de rehabilitacién polas persoas propietarias dos inmobles, asi como o procedemento
para declarar o dito incumprimento.

Establécense tamén unhas normas de aplicacion directa para todos aqueles ambitos que es-
tan, ou deberian estar, regulados por un plan especial de proteccién, co obxecto de articular
unhas normas que sexan aplicables de inmediato e que permitan modular as determinaciéns
do planeamento xeral ou dos plans especiais, ou reducir certas barreiras a rehabilitaciéon, man-
tendo o criterio bdsico da proteccion dos elementos e das edificaciéons que asi o0 merezan. Xa
que logo, incliense unha serie de actuaciéns permitidas en funcién do nivel de proteccién da
edificacién, de tal xeito que, sen desatender a debida proteccion do inmoble nin do dmbito
onde se localiza, poidan realizarse intervenciéns que permitan dispofier dunha edificacién cos
niveis de prestaciéns e confort actualmente requiridos e posibilitar a sta recuperacién e ocu-
pacién, o que constitle, sen dubida, a mellor forma de conservacion.

IV

O titulo Il regula as areas de intervenciéon no medio urbano declaradas pola Administracién
autondmica, coa potenciacién das xa existentes areas de rehabilitacién integral (ARI), para lles
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dar un contido mais amplo &s actuacions que hai que realizar e prever o financiamento das
actuaciéns dentro do seu ambito.

A declaracién destas areas de rehabilitacidn integral afecta ambitos urbanos en estado de
deterioraciéon e que precisan dun apoio publico para que as persoas residentes e as persoas
propietarias poidan acometer actuacions de mellora nas suas vivendas, a vez que o concello
realiza intervencidns nos espazos publicos. Estas dreas seran declaradas pola Presidencia do
Instituto Galego da Vivenda e Solo, logo dos informes que se coiden oportunos.

Aqueles ambitos especialmente degradados dos que a sua delimitacién coincida, total ou par-
cialmente, cun conxunto histérico declarado ben de interese cultural (BIC) poderan ser decla-
rados polo Consello da Xunta de Galicia, por proposta da consellaria competente en materia
de vivenda, e logo dos informes oportunos, como areas de rexeneracién urbana de interese au-
tondmico (Rexurbe), de tal xeito que se poidan realizar actuaciéns de rehabilitacién ao mesmo
tempo que se articulan medidas sociais, urbanisticas, ambientais e econémicas, enmarcadas
nunha estratexia administrativa global e unitaria. Nestes dmbitos compre dispofier dun plan
de dinamizaciéon como un instrumento estratéxico, que marcara as actuaciéns que se deben
realizar tanto en materia de rehabilitacién das vivendas e de proteccién do patrimonio cultural
coma de todas aquelas medidas que contriblan a unha revitalizacién integral do ambito. O
plan serad aprobado polo Consello da Xunta de Galicia e deberd incluir medidas de impulso das
diferentes administracions participantes.

Unha singular atencién merecen as zonas de especial necesidade de rehabilitacién (ZER) que
se declaran para edificios especificos ou conxuntos deles, cando for preciso realizar unha in-
tervencién urxente debido ao seu estado de deterioracidn, a sua especial incidencia para a
recuperacion do ambito ou ao interese xeral de certas actuacions para facilitar a instalacion de
dotacions ou equipamentos que tefian unha especial relevancia ou constitian un importante
impulso para a recuperacién econdémica ou social do ambito.

Neste titulo tamén se presta unha especial atenciéon aos nucleos rurais en estado de aban-
dono, coa proposta de formas de actuacién que posibiliten a sua rehabilitacion, mediante un
procedemento publico de venda, rexistros municipais e unha plataforma informatica, a nivel
autondémico, para a difusion dos anteditos procedementos.

Vv

O titulo Il contén diferentes medidas orientadas & coordinacién e a simplificacién adminis-
trativas, e asi mantense a importancia das oficinas de rehabilitacién coa creaciéon dunha rede
de oficinas para mellorar a sua eficacia e coordinacion. Para estes efectos, crearase unha pla-
taforma informatica de rehabilitacidn, con acceso compartido para todas as oficinas, onde se
poderan fixar as directrices, realizar as consultas, compartir as soluciéns técnicas e dispofier
dun sistema de informacion xeogréfica, orientado a facilitar a programacién das actuacions,
asi como calquera outra informacién que se considere oportuna.

Asi mesmo, créanse os centros Rexurbe, vinculados as areas de rexeneracion urbana de intere-
se autondmico. Estes centros requirirdn uns medios materiais e persoais e mais unha solvencia
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técnica que lles permita asumir competencias da Administracion local e autondmica na planifi-
cacion e na execucion das actuacions de rexeneracion, tanto desde o punto de vista de vivenda
e patrimonio cultural coma social e econémico.

Vi

O titulo IV estd dedicado 4s medidas de fomento e ao financiamento dos procesos de rehabi-
litacién edificatoria e de rexeneracidn e renovacion urbanas. Asi, incliense medidas de apoio
para posibilitar acceder a diferentes tipos de financiamento publico: fondos estruturais euro-
peos, estatais, autondmicos e locais, ademais de buscar outras féormulas, como instrumentos
financeiros ou incentivos fiscais. Asi mesmo, é imprescindible establecer formas de colabora-
cién publico-privada para atraer os investimentos dos promotores inmobiliarios e das persoas
particulares as actuaciéns en materia de rehabilitacion edificatoria.

Nas areas de rexeneracion urbana de interese autondmico, ademais de seren aplicables todas
as medidas previstas con cardcter xeral para as areas de rexeneracion urbana, poderanse rea-
lizar intervencions directas da Xunta de Galicia, de tal xeito que, en funcién das suas dispoii-
bilidades orzamentarias, adquira e rehabilite edificios. Estas intervencions terdn a finalidade
de iniciar a recuperacién da zona, de tal forma que supofian un estimulo para que a iniciativa
privada continue coa rehabilitacion doutras unidades edificatorias.

Nesta lifia, ademais das axudas as persoas particulares, é necesario establecer axudas as per-
soas promotoras para que recuperen edificacions completas, destinando unha parte delas
ao alugamento cunha renda méaxima taxada; favorecer a constitucién de cooperativas para a
rehabilitacion; pofier edificacidns en mans de quen as vaia rehabilitar mediante un dereito de
superficie, cesidn, permuta de cousa futura, arrendamento con ou sen opcion de compra ou
venda, para reducir o investimento inicial ou facilitar a adquisiciéon dos inmobles, ou fomentar
a rehabilitacion con destino & vivenda de promocion publica concertada; implantar plans de
promocion do envellecemento activo e da convivencia interxeracional, e fomentar a implanta-
cién de actividades comerciais e de servizos tanto publicos coma de profesionais no dmbito.

Ademais deste apoio & iniciativa privada, a lei é consecuente cos obxectivos expostos e prevé
expresamente medidas destinadas a posibilitar o realoxamento e o retorno das persoas ha-
bitantes das areas de rexeneracién urbana de interese autondémico, asi como axudas para a
rehabilitacion con destino a equipamentos de cardcter social, cultural ou educativo e para a
urbanizacion, a reurbanizacion, o acondicionamento e a mellora da accesibilidade nos espazos
publicos.

Merece especial atencion o canon de inmobles declarados en estado de abandono que se crea
nesta lei como tributo propio da Comunidade Auténoma de Galicia, con natureza de imposto,
de caracter real e finalidade extrafiscal, que somete a gravame os inmobles declarados en
estado de abandono nos dmbitos en que estea declarada unha drea de rexeneracion urbana de
interese autondmico. Este tributo nace coa finalidade de impulsar as actuacions de rehabilita-
cién nas areas de rexeneracion urbana de interese autonémico e evitar o estado de abandono
das edificacions existentes nestas areas, co que se reduce, consecuentemente, o nimero de
inmobles en estado de abandono. Os ingresos efectivamente obtidos pola recadacién deste

EA XUNTA
84 DE GALICIA



| Paxina 7

tributo, deducidos os custos de xestion, destinaranse a financiar as actuacions e as medidas de
dinamizacién e mais a proteccion da area de rexeneracion urbana de interese autondémico en
que se recaden. Esta afeccion nace da finalidade mesma do canon, de xeito que as persoas pro-
pietarias incumpridoras contriblan efectivamente a recuperacion, ao impulso e & dinamizacion
da drea Rexurbe, que, non debe esquecerse, é unha area de interese autondémico.

Vil

A lei inclue cinco disposiciéns adicionais, catro disposicidns transitorias, unha disposicion de-
rrogatoria e seis disposicions derradeiras.

A disposicion adicional primeira, dedicada a adquisicidn directa de terreos e/ou edificacions
por parte do Instituto Galego da Vivenda e Solo, recolle a posibilidade de que o Instituto ad-
quira directamente bens inmobles no marco das actuacions previstas na lei, co obxectivo de
axilizar os procesos de rehabilitacién edificatoria, de rexeneracion e de renovacién urbanas.
A disposicion adicional segunda establece que o Observatorio da Vivenda de Galicia prestard
unha especial atencién ao estudo e & andlise das actuacidns de rehabilitacidn, rexeneracion e
renovacion urbanas en Galicia e difundira a informacidn xeral, estatistica ou técnica resultan-
te. A disposicion adicional terceira posibilita a aplicacién das medidas especificas de fomento
e financiamento das 4reas de rexeneracién urbana de interese autonédmico a outros ambitos. A
disposicion adicional cuarta prevé medidas que faciliten as actuacions vinculadas a extensién
de redes de servizos nos conxuntos historicos. E a disposicion adicional quinta recolle a posi-
bilidade de que as medidas desta lei se poidan levar a cabo mediante uns acordos de colabo-
racién coa Igrexa catélica como propietaria dunha boa parte do patrimonio cultural de Galicia.

As disposicions transitorias refirense 4 homoxeneizacién dos catdlogos de proteccidn, ao réxi-
me das areas de rehabilitacion declaradas e ao das oficinas de rehabilitacion existentes, asi
como, a ultima, ao Consorcio do Casco Vello de Vigo.

Remata a lei con seis disposicidns derradeiras, entre as cales merecen especial atencion as
tres primeiras, que modifican diferentes textos legais vixentes. Asi, a primeira disposicion de-
rradeira modifica a Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, no relativo ao Rexistro
de Soares e 4 tipificacién da infraccion polo incumprimento do deber de cubrir no tempo e na
forma o informe de avaliacién dos edificios; a segunda, a Lei 5/2016, do 4 de maio, do patri-
monio cultural de Galicia, para estender o réxime de autorizacidns previsto no artigo 58 aos
bens catalogados con plans especiais de proteccién aprobados definitivamente e mais para
engadir un dos dous novos supostos & regulacién das infraccions leves e outro as infraccidns
graves; a terceira, a Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de Galicia, no tocante &s actuaciéns
do Instituto Galego da Vivenda e Solo. A disposicién derradeira cuarta habilita a Lei de or-
zamentos para modificar calquera elemento do canon de inmobles declarados en estado de
abandono, e na entrada en vigor da lei prevese expresamente que o dito canon se comezara a
exixir desde o 1 de xaneiro do ano 2020.

Por todo o exposto o Parlamento de Galicia aprobou e eu, de conformidade co artigo 13.2 do
Estatuto de Autonomia de Galicia e co artigo 24 da Lei 1/1983, do 22 de febreiro, de normas
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reguladoras da Xunta e da sua Presidencia, promulgo en nome de El-Rei a Lei de rehabilitacién
e de rexeneracion e renovacién urbanas de Galicia.

TiTULO PRELIMINAR

Disposicidns xerais

CAPITULO |

Principios xerais

Artigo 1. Obxecto e dmbito de aplicacion

Esta lei ten por obxecto regular a rehabilitacidon edificatoria e a rexeneracién e a renovacién
urbanas na Comunidade Auténoma de Galicia, con especial incidencia na conservacion e a me-
llora dos conxuntos histdricos, dos nucleos rurais e do patrimonio edificado, na habitabilidade
das vivendas, na sua accesibilidade e a dos espazos publicos, na modernizacion tecnoldxica, na
cuestioén social e mais na dinamizacién econémica.

Artigo 2. Definiciéns

Para os efectos do disposto nesta lei, e sen prexuizo do sinalado no artigo 40 da Lei 5/2016, do
4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia, os conceptos incluidos neste artigo seran inter-
pretados e aplicados co significado e co alcance seguintes:

a) Actuacions edificatorias: as actuacions de nova edificacidn, as de substitucion da edificacion
existente e as de rehabilitacion edificatoria, sempre que non se trate das actuaciéns de trans-
formacion urbanistica definidas no Real decreto lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que
se aproba o Texto refundido da Lei do solo e rehabilitacion urbana, ainda que poidan requirir
obras complementarias de urbanizacion.

b) Obras de nova edificacidn: as obras de construcion dun novo edificio sobre un soar baleiro.

¢) Obras de substitucion dunha edificacién existente: as obras que implican a demolicion dun
edificio, ou das partes del que se conserven, e a construciéon sobre o soar baleiro dun novo
edificio.

d) Actuacions de rehabilitacion edificatoria: as actuacidns que consisten na realizacidon das
obras e dos traballos de mantemento ou de intervencidn nos edificios existentes, nas suas
instalacions e nos espazos comuns, nos termos dispostos pola Lei 38/1999, do 5 de novembro,
de ordenacién da edificacion.
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e) Actuacions de mantemento: as actuacions de rehabilitacion edificatoria que consisten no
conxunto de traballos e obras que se deben efectuar periodicamente para previr a deteriora-
cién dun edificio, ou as reparaciéns puntuais que se realicen neste, co obxecto de o manter en
bo estado para que, cunha fiabilidade axeitada, cumpra cos requisitos basicos da edificacion.

f) Actuacidns de intervencién nos edificios existentes: as actuaciéns de rehabilitacién edifica-
toria que consisten na ampliacion, na reforma ou no cambio de uso que se realicen nos edifi-
cios existentes que non tefian a consideracion de actuaciéns de mantemento.

g) Obras de ampliacién: as obras en que se incrementa a superficie ou o volume construidos
dunha edificacién existente.

h) Obras de reforma: calquera traballo ou obra nun edificio existente distinto do que se leve a
cabo para o exclusivo mantemento do edificio.

i) Cambio de uso: as actuaciéns que, comportando ou non a execucién de obras, tefian por
obxecto modificar o uso actual ou previsto nun edificio, ou nunha parte del, por outro permi-
tido pola lexislacién urbanistica.

j) Actuaciéns sobre o medio urbano: as actuaciéns de rehabilitacion edificatoria e as de rexene-
racion e renovacion urbanas, desenvolvidas en solo urbano ou de ntcleo rural.

k) Actuacions illadas de rehabilitacion: as actuacions identificadas como tales pola adminis-
tracién competente, seguindo o procedemento recollido nesta lei, co obxecto de rehabilitar
edificaciéns existentes cando existan situacidns de insuficiencia ou degradacién dos requisitos
bésicos de funcionalidade, seguridade e habitabilidade das edificacions.

l) Actuacidns de rexeneracion e renovacién urbana: as actuacions que afectan tanto edificios
coma tecidos urbanos, e que poden chegar a incluir obras de nova edificacién en substitucion
de edificios previamente demolidos.

m) Actuaciéns de rexeneracion e renovacion urbana de caracter integrado: as actuacions de
rexeneracion e renovacion urbana cando articulen medidas sociais, ambientais e econdmicas
enmarcadas nunha estratexia administrativa global e unitaria.

n) Conxunto histérico: a agrupacién de bens que conforman unha unidade de asentamento
de poboacién, continua ou dispersa, cunha estrutura fisica representativa da evolucion dunha
comunidade que resulta un testemufio cultural significativo polo interese artistico, histérico,
arquitectonico, arqueoldxico, etnoloxico, industrial ou cientifico e técnico, ainda que indivi-
dualmente os elementos que a conforman non tefian unha especial relevancia, e que, consonte
o disposto na lexislacién do patrimonio cultural da Comunidade Auténoma de Galicia, tefian a
consideracion de ben de interese cultural ou de ben catalogado.
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Artigo 3. Principios e criterios da rehabilitacion edificatoria e da rexeneracion e a renovacion
urbanas

1. A Administracién da Comunidade Auténoma de Galicia e as entidades locais de Galicia fa-
voreceran cos seus plans, proxectos e programas a rehabilitacién edificatoria e a rexeneracién
e a renovacion urbanas, aplicando os principios de proteccién, conservacién e reutilizacion do
patrimonio construido, cohesidn social, perspectiva de xénero, desenvolvemento urbano com-
pacto, sustentabilidade e eficiencia enerxética.

2. A planificacion das actuacidns de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracidn e renovacion
urbanas axustaranse aos criterios seguintes:

a) O fomento da calidade de vida da cidadania e a habitabilidade das stas vivendas.

b) A proteccién, a conservacidn e o acrecentamento dos bens inmobles que forman parte do
patrimonio cultural de Galicia, posibilitando a adecuacién das edificacidns aos usos que garan-
tan a sua preservacion e a revitalizacion do ambito en que se sitian de forma coherente coa
salvagarda dos seus valores culturais.

¢) A dinamizacion econdmica dos conxuntos histdricos e o mantemento da vitalidade urbana.

d) A promocién da diversidade, a igualdade e a cohesién social, a calidade e a accesibilidade
dos espazos publicos.

e) A mestura de usos, mediante a admision da maior compatibilidade das actividades produti-
vas e comerciais co uso residencial.

f) O desenvolvemento das infraestruturas dirixidas as novas tecnoloxias da informacién.

g) A reducién do consumo enerxético mediante a utilizacién de sistemas pasivos, o fomento da
utilizacion de sistemas centralizados de producién de enerxia e o uso de enerxias renovables,
tanto a nivel de edificaciéns coma de conxuntos urbanos.

h) O aforro de auga e o mellor aproveitamento dos recursos hidricos.

i) A perspectiva de xénero, tendo en conta os aspectos econdmicos e sociais.

j) A'integracién de persoas e de colectivos en risco de exclusion.

k) O alcance da maxima garantia posible para a accesibilidade en condicidns de igualdade de
todas as persoas, sexan cales sexan as suas limitacions e o cardcter permanente ou transitorio
destas, propiciando a supresion ou a diminucidn de barreiras arquitectdnicas, urbanisticas ou

de comunicacion.

1) O fomento do uso sustentable do patrimonio edificado, propiciando o seu uso intensivo e
incentivando a rehabilitacion fronte 4 obra nova.
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3. A Administracion da Comunidade Auténoma de Galicia promoverd a realizacién de progra-
mas de cara ao aumento da concienciacion e da sensibilidade respecto dos valores do patrimo-
nio construido, asi como da consecucion de espazos dotados cunha maior calidade urbanistica,
de tal forma que favoreza a concienciacion sobre a situacion de deterioracion de moitos inmo-
bles ou &mbitos, tanto urbanos coma rurais, e na busca dunhas solucidons eficientes e susten-
tables, nun modelo que se dirixira preferentemente as persoas en idade escolar.

Artigo 4. Persoas obrigadas e os seus deberes

1. Sen prexuizo do disposto na normativa do solo de Galicia, as persoas e as comunidades
titulares de terreos e construcidns, instalacions e edificios tefien o deber de os manter nas
debidas condicions de seguridade, salubridade, eficiencia enerxética, ornato publico e decoro,
coa realizacion neles dos traballos e das obras precisas para conservalos ou melloralos, co fin
de manter as condicions requiridas para a habitabilidade, a accesibilidade ou o uso efectivo
correspondente cun consumo enerxético responsable. No caso de que os bens inmobles da sua
titularidade formen parte do patrimonio cultural de Galicia tamén estdn obrigadas a conserva-
los, mantelos e custodialos debidamente para evitar a sta perda, destrucion ou deterioracién.

2. No caso de transmisidn, as persoas adquirentes subrogaranse nos dereitos e deberes das
anteriores persoas titulares, asi como nas obrigas asumidas por estas fronte & administracion
competente e que figuren consignadas rexistralmente, nos termos establecidos pola lexisla-
cién estatal e pola normativa do solo de Galicia.

3. O incumprimento dos deberes de conservacion, mellora, rehabilitacion edificatoria ou rexe-
neracion e renovacion urbanas habilitard a Administracién municipal, e nos casos previstos
nesta lei a Administracién autonémica, para a execucion subsidiaria das obras ou dos labores
pertinentes, asi como para a aplicacién do réxime de venda ou substitucion forzosas ou expro-
piacion polo incumprimento da funcion social da propiedade, sen prexuizo doutras medidas
que se contefian na lexislacién sobre a ordenacién territorial e urbanistica.

CAPITULO II

Informe de avaliacién dos edificios?
Artigo 5. Concepto de informe de avaliacién dos edificios
1. O informe de avaliacion do edificio (IAE) é un instrumento que acredita a situacién en que
se atopa un edificio en relacién co seu estado de conservacién, co cumprimento da normativa

vixente sobre accesibilidade e co seu grao de eficiencia enerxética.

2. Corresponde aos concellos velar polo cumprimento da obriga de redactar os informes de
avaliacion dos edificios.

2 Ténase en conta tamén o Decreto 61/2021, do 8 de abril, polo que se regula o informe de avaliacion dos edificios e se crea o Rexistro Galego de Informes
de Avaliacién dos Edificios
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Artigo 6. Contido do informe de avaliacion dos edificios

1. O informe de avaliacion do edificio identificara o edificio con expresion da sua referencia ca-
tastral e a sua identificacion rexistral a través do Cédigo rexistral Unico (CRU), ao que se refire
o0 artigo 9 da Lei hipotecaria, e contera, como minimo, a seguinte informacion:

a) A avaliacion do estado de conservacion do edificio, que incluird o seu estado xeral, o dos
seus elementos estruturais e construtivos e mais o das instalaciéns que non requiran, pola sua
normativa sectorial, inspeccidns técnicas especificas, asi como as patoloxias ou deficiencias
que se poidan apreciar coa inspeccidn visual. No caso das instalaciéns que requiran, de acor-
do coa sua normativa de aplicacién, unha inspeccion técnica especifica, o persoal técnico que
efectle a avaliaciéon do edificio limitarase a requirirlles ds persoas usuarias, propietarias ou
administradoras a presentacion dos correspondentes contratos de mantemento, os boletins,
os informes ou os outros documentos que acrediten o cumprimento das exixencias propias de
cada instalacion.

b) A avaliacion das condiciéns bésicas de accesibilidade universal e non-discriminacién das
persoas con discapacidade para o acceso e a utilizacion do edificio, de acordo coa normativa
vixente, para establecer se o edificio é susceptible ou non de realizar axustes razoables para
satisfacelas.

c) A certificacidn da eficiencia enerxética do edificio, co contido e mediante o procedemento
establecido pola normativa vixente.

d) Nos edificios catalogados e declarados bens de interese cultural (BIC), a avaliacién do es-
tado de conservacién dos elementos merecentes de proteccion cultural de acordo coas de-
terminaciéns do catalogo, a declaracién do ben como de interese cultural ou as normas que
determinen a sua proteccion.

e) A avaliacién de calquera outra condicion basica da edificacion que se determine de xeito
regulamentario.

2. Regulamentariamente determinarase o contido detallado, a estrutura, o alcance e os efec-
tos derivados dos informes de avaliacion dos edificios.

Artigo 7. Obrigatoriedade do informe de avaliacién dos edificios

1. Estdn obrigadas a dispofier do informe de avaliacién do edificio as persoas propietarias
Unicas de edificios, as comunidades de propietarios e propietarias ou as agrupaciéns de co-
munidades de propietarios e propietarias de edificios que se atopen nalgunha das seguintes
situacions:

a) Os edificios de uso residencial de vivenda colectiva cunha antigliidade de mais de cincuenta
anos, agas que a normativa municipal estableza unha antigiidade inferior.
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b) O resto dos edificios cando asi o determine a normativa municipal, que podera establecer
especialidades de aplicacion do citado informe en funcién da sda situacion, antigiiidade, tipo-
loxia ou uso predominante.

2. Se o edificio conta cunha inspeccién técnica de edificios (ITE) en vigor, poderanse incor-
porar os datos desta ao informe de avaliacidon do edificio sen necesidade de realizar unha
nova inspeccion, sempre e cando o contido desta se axuste ao disposto no regulamento que o
desenvolva.

3. O informe de avaliacion do edificio deberd presentarse no concello en que estd situado o
inmoble e incorporarse ao libro do edificio.

4. O incumprimento do deber de presentar o informe de avaliacion do edificio no tempo e na
forma terd a consideracién de infraccion urbanistica co cardcter e as consecuencias que atri-
bla a Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

Artigo 8. Vixencia e periodicidade do informe de avaliacion dos edificios

1. O informe de avaliacidn do edificio tera unha vixencia de dez anos desde a data da sua
elaboracién. Os concellos poderdn establecer unha vixencia menor mediante unha ordenanza
municipal.

2. No suposto previsto no punto 2 do artigo anterior, a vixencia do informe de avaliacién do
edificio serd de dez anos transcorridos desde a data de elaboracién da inspeccién técnica de
edificios.

Artigo 9. Capacitacion para subscribir o informe de avaliacion dos edificios

1. O informe de avaliacién do edificio debera ser subscrito polo persoal técnico facultativo
competente. Para tal efecto, considérase persoal técnico facultativo competente o que es-
tea en posesion de calquera das titulacions académicas e profesionais que habilitan para a
redaccion de proxectos ou a direccién de obras e para a direccion de execucién de obras de
edificacién, segundo o establecido na Lei 38/1999, do 5 de novembro, de ordenacién da edifi-
cacién, ou tefia acreditada a cualificacién necesaria para a realizacién do informe, segundo as
disposicions aplicables en materia de capacitacion profesional.

O dito persoal técnico, cando o coide necesario, podera solicitar, en relacion cos aspectos rela-
tivos a accesibilidade universal, o criterio experto das entidades e das asociacions de persoas
con discapacidade que conten cunha acreditada traxectoria e tefian entre os seus fins sociais
a promocién da dita accesibilidade.

2. Cando se trate de edificios pertencentes ds administracions publicas, podera subscribir os
informes de avaliacion dos edificios, de ser o caso, o persoal dos correspondentes servizos
técnicos que, pola sta capacitacion profesional, poida asumir as mesmas funcions a que se
refire o punto anterior.
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3. As deficiencias que se observen en relacién coa avaliacién do disposto no artigo 6 xustifi-
caranse no informe baixo o criterio e a responsabilidade do persoal técnico competente que o
subscriba.

Artigo 10. Rexistro de Informes de Avaliacion de Edificios

1. A Administracion da Comunidade Auténoma crearad un Rexistro de Informes de Avaliacion
de Edificios, no cal os concellos deberdn rexistrar os informes que se presenten no seu termo

municipal.

2. A consellaria competente en materia de vivenda pofiera & disposicidn gratuita dos concellos
unha aplicacién informatica na que rexistrar os ditos informes.

TiTULO |

Actuacions sobre o medio urbano

CAPITULO |

Disposicidns xerais
Artigo 11. A iniciativa na ordenacion das actuacions no medio urbano

1. A iniciativa para propofier a ordenacién das actuacions sobre o medio urbano, nos termos
establecidos pola lexislacion basica estatal, correspondera:

a) 4s administraciéns publicas

b) s entidades publicas adscritas ou dependentes delas

c) as persoas fisicas e xuridicas propietarias e titulares de dereitos reais ou de aproveitamento
d) s comunidades e as agrupaciéns de comunidades de persoas propietarias

e) s cooperativas de vivenda constituidas para o efecto e

f) &s empresas, entidades ou sociedades que intervefian en nome de calquera dos suxeitos
citados nas alineas c¢), d) e e).

2. A direccion do proceso, tanto nos supostos de iniciativa publica coma privada, corresponde
as administracidns publicas ou as entidades adscritas a elas.
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Artigo 12. Requisitos previos para a ordenacion das actuacions no medio urbano

1. As actuaciéns sobre o medio urbano que precisen unha intervencion publica requiriran que
o concello ou, se é o caso, a Administracion autondmica delimite o ambito da actuacion, me-
diante un acordo administrativo de identificacién da actuacién illada de rehabilitacion ou de
delimitacion dunha area de actuacién conxunta, agds que a intervencién da administracién se
limite & imposicién de multas coercitivas ou de ordes de execucion subsidiaria.

Os ambitos da actuacién conxunta poderdn ser continuos ou descontinuos.

No caso en que sexa preciso proceder a reparticion de cargas e beneficios, a identificacion da
actuacién illada de rehabilitacién ou de delimitacion da drea de actuacidn conxunta establece-
ré o sistema de xestiéon adoptado para o dmbito.

2. A delimitacién do ambito en que se poden realizar as actuacions sinaladas no punto prece-
dente pode correspondet:

a) Ao concello, e neste caso aplicarase, para os efectos previstos nesta lei, exclusivamente o
réxime establecido neste titulo, ademais da sua lexislacién especifica.

b) A Xunta de Galicia, en calquera das clases reguladas no titulo II, suposto no cal lle ser4 apli-
cable o réxime previsto nesta lei.

3. As intervenciéns sobre o medio urbano que precisen a modificacion da ordenacién urbanis-
tica do ambito requirirdn a previa ou simultdnea tramitaciéon do novo instrumento de planea-
mento ou a modificacién daquel.

O documento de planeamento podera incluir a delimitacion dos dmbitos de xestién de acordo
coa normativa urbanistica e prever, se é o caso, a identificacion das actuacions illadas de reha-
bilitacion ou dos ambitos de xestidn conxunta de rehabilitacién edificatoria ou de rexeneracion
ou renovacion urbanas.

Poderanse identificar actuacions illadas de rehabilitacion ou delimitar ambitos de actuacion
conxunta con posterioridade & aprobacién do instrumento de planeamento que modifique a
ordenacion do ambito.

4. O acordo administrativo mediante o que se delimiten os dmbitos de actuacion conxunta ou
se autoricen as actuacions que deban executarse de maneira illada garantiran, en todo caso,
a realizacion das notificacions requiridas pola lexislacion aplicable e o tramite de informacion
ao publico, cando este sexa preceptivo. O dito acordo conterd, ademais e como minimo, os
extremos seguintes:

a) A identificacion dos inmobles incluidos no dmbito que se vai delimitar e a descricion das
actuacions que é preciso executar.

b) A identificacion dos inmobles incluidos no @mbito nos cales as actuacidns de rehabilitacion
edificatoria superen o limite do deber legal de conservacion.
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O deber legal de conservacion, que constituird o limite das obras que se deban executar por
conta das persoas propietarias cando a administraciéon as ordene por motivos turisticos ou
culturais, ou para a mellora da calidade ou sustentabilidade do medio urbano, establécese, de
acordo coa lexislacion estatal, na metade do valor actual de construcién dun inmoble de nova
planta, equivalente ao orixinal, en relacién coas caracteristicas construtivas e a superficie Util,
realizado coas condiciéns necesarias para que a sla ocupacion sexa autorizable ou, se for o
caso, quede en condiciéns de ser legalmente destinado ao uso que lle sexa propio. Cando se
supere o dito limite, as obras que o excedan para obter melloras de interese xeral seran por
conta dos fondos da administracién que impuxo a sta realizacion.

¢) O avance, se é o caso, da equidistribucion que sexa precisa. Enténdese por tal a distribucion,
entre todas as persoas afectadas, dos custos derivados da execucion da correspondente ac-
tuacion e dos beneficios imputables a esta, incluindo entre estes as axudas publicas e todos os
que permitan xerar algun tipo de ingreso vinculado & operacién.

A equidistribucién podera afectar tanto actuacions de transformacion urbanistica coma actua-
ciéns edificatorias.

A equidistribucion tomara como base as cotas de participaciéon que correspondan a cada unha
das persoas propietarias na comunidade de propietarios e propietarias ou na agrupacién de
comunidades de propietarios e propietarias, e nas cooperativas de vivendas que se puidesen
constituir para o efecto, asi como a participacidén que, se é o caso, corresponda, de conformi-
dade co acordo ao que se chegase, 4s empresas, entidades ou sociedades que vaian intervir na
operacion, para retribuir a sta actuacion.

d) Debera ter en conta a situacién socioeconémica das persoas ocupantes das edificacions asi
como a das suas propietarias, para que se garantan os seus dereitos e se consideren solucidns
alternativas na xestién cando pola sUa situacion econémica, a sta idade ou outras circunstan-
cias non poidan afrontar directamente os gastos da actuacién.

e) O sistema de xestidn deberd arbitrar mecanismos especificos para garantir a tutela real e
efectiva da actuacion por parte da administracion, asi como os dereitos das persoas ocupantes
e propietarias das vivendas ou edificacidéns e mais as determinaciéns da alinea d).

f) Sempre que sexa posible, deberase garantir a permanencia das persoas ocupantes nas vi-
vendas durante a actuacion. En todo caso, asegurarase o dereito de realoxamento e de retor-
no, especialmente cando aquelas se atopen en situacion de vulnerabilidade econémica e social.

Artigo 13. Efectos da delimitacion espacial dun ambito de rehabilitacion edificatoria ou de rexe-
neracién ou renovacion urbanas

1. A delimitacién espacial do dmbito de actuacién sobre o medio urbano, sexa conxunta ou illa-
da, unha vez firme na via administrativa, marca o inicio das actuacions que se deben realizar,
de conformidade coa forma de xestion pola que optase a administracién actuante.
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Esta delimitacion habilita, de ser o caso, o inicio do procedemento de equidistribucion de bene-
ficios e de cargas entre as parcelas afectadas e comporta a declaracién da utilidade publica ou,
se é o0 caso, o interese social, para os efectos da aplicacion dos réximes de expropiacion, venda
e substitucién forzosas dos bens e dos dereitos necesarios para a sua execucion, e a sla su-
xeicion aos dereitos de tenteo e retracto a favor da administracidn actuante, ademais daque-
loutros que expresamente deriven do disposto na lexislacidn aplicable. Regulamentariamente,
determinarase o procedemento para o exercicio dos dereitos de tenteo e retracto.

A dita declaracién poderase estender aos terreos precisos para conectar a actuacion de urba-
nizacion coas redes xerais de servizos, cando for necesario.

2. Serd posible ocupar as superficies de espazos libres ou de dominio publico que resulten
indispensables para a instalacién de ascensores ou doutros elementos que garantan a acce-
sibilidade universal, asi como as superficies comuins de uso privativo, tales como vestibulos,
descansos, sobrecubertas, beiris e soportais, tanto se se sitian no solo coma no subsolo ou no
voo, cando non resulte viable, técnica ou economicamente, ningunha outra solucién, e sempre
que quede asegurada a funcionalidade dos espazos libres, das dotacidns e dos demais elemen-
tos do dominio publico.

O acordo firme na via administrativa a que se refire o punto 1, ademais dos efectos previstos
no artigo 42.3 do Real decreto lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, lexitima a ocupacién das
superficies de espazos libres ou de dominio publico que sexan de titularidade municipal. A
aprobacion definitiva serad causa suficiente para que se estableza unha cesién de uso do solo
polo tempo en que se mantefia a edificacion ou, de ser o caso, a sua recualificacion e desafec-
tacién, con alleamento posterior 4 comunidade ou a agrupacién de comunidades das persoas
propietarias correspondente.

Cando for preciso ocupar bens de dominio publico pertencentes a outras administracions, os
concellos poderanlle solicitar a persoa titular a cesién do seu uso ou desafectacién, a cal proce-
der3, se é o caso, de conformidade co previsto na lexislacién reguladora do ben correspondente.

3. O disposto no punto anterior serd tamén aplicable aos espazos que se requiran para a reali-
zacién de obras que consigan reducir, polo menos, nun trinta por cento a demanda enerxética
anual de calefaccién ou refrixeracién do edificio, e que consistan:

a) Na instalacion de illamento térmico ou de fachadas ventiladas polo exterior do edificio, ou
no cerramento ou o acristalamento das terrazas xa teitadas.

b) Na instalacién de dispositivos bioclimaticos apegados as fachadas ou &s cubertas.

¢) Na realizacion das obras e a implantacién das instalacions necesarias para a centralizacion
ou a dotacion de instalacions enerxéticas comuns e de captadores solares ou outras fontes de
enerxia renovables, nas fachadas ou nas cubertas, cando consigan reducir o consumo anual de
enerxia primaria non renovable do edificio, polo menos, nun trinta por cento.

d) Na realizaciédn de obras nas zonas comuns ou nas vivendas que logren reducir, polo menos,
nun trinta por cento o consumo de auga no conxunto do edificio.
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4. Nos edificios, sexa cal for o seu uso, protexidos polo seu valor cultural (bens de interese
cultural e catalogados) nos que resulte necesaria a sia adaptacién as condiciéns minimas de
accesibilidade, habitabilidade ou eficiencia enerxética, e esta entre en contradicion coa norma-
tiva de proteccion do patrimonio cultural, poderanse autorizar solucions alternativas respecto
das exixencias técnicas nestas materias que resulten sustentables e respectuosas coas carac-
teristicas e cos elementos de valor cultural do edificio que permitan a rehabilitacion das vi-
vendas e/ou dos edificios, de forma que prevaleza o uso residencial orixinal ou caracteristico.?

5. As actuacidns derivadas das intervencidons de rehabilitacion, dirixidas & mellora das con-
dicions de accesibilidade e da eficiencia enerxética sinaladas nos puntos 2 e 3 deste artigo,
non computardn para os efectos de edificabilidade, volume maximo edificable e ocupacion
de parcela, nin de distancias minimas a lindeiros, outras edificacions, espazos publicos e vias
publicas, ou cumprimento das aliflacidéns, sempre que asi o estableza o acordo de delimitacion
do ambito.

Artigo 14. Actuacidns de rehabilitacion edificatoria nos camifios de Santiago

1. As actuacions de rehabilitacién edificatoria nos ambitos delimitados dos camifios de Santiago
deberdn ser compatibles coa conservacion e a proteccidn dos seus valores propios e mais ga-
rantir as caracteristicas principais do territorio afectado, mantendo os nucleos tradicionais e
as actividades agropecuarias e forestais. Estas actuacidns de rehabilitaciéon non supofierdn en

ningun caso un perigo de destrucién, deterioraciéon ou menoscabo dos seus valores culturais.

2. Nos edificios localizados no territorio histérico dos Camifios de Santiago serd aplicable o
recollido nas secciéns 1° e 2° do capitulo V do titulo I.*

CAPITULO II

A planificacién das actuaciéns no medio urbano

Seccion 12 Planificacion e instrumentos para as actuacions no medio urbano
Artigo 15. Planificacién das actuaciéns no medio urbano

1. As actuaciéns de rehabilitacion edificatoria e as de rexeneracién e renovacién urbanas pla-
nificaranse mediante un plan xeral, un plan especial ou calquera outro dos instrumentos in-
dicados nesta lei e na lexislacion de ordenacién do territorio, urbanismo e de proteccién do
patrimonio cultural.

3 En relacion con este precepto pode consultarse o acordo anexo & Resolucion do 18 de febreiro de 2020, da Direccion Xeral de Relacidns Institucionais e
Parlamentarias, pola que se ordena a publicacién do Acordo da Comisién Bilateral de Cooperacion Administracién Xeral da Estado-Comunidade Auté-
noma de Galicia en relacién coa Lei 1/2019, do 22 de abril, de rehabilitacién e de rexeneracion e renovacién urbanas de Galicia (DOG nim. 54, do 18 de
marzo de 2019).

4 Redaccién do nimero 2 dada polo artigo 15 da Lei 7/2019, do 23 de decembro, de medidas fiscais e administrativas (DOG num. 246, do 27 de decembro
de 2019).
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2. A planificacion das actuaciéns dara prioridade as actuacions de rehabilitacion sobre as de
substitucién, e dentro das primeiras, a aquelas que permitan o mantemento da poboacion
residente no dmbito.

3. Cando os procesos de rehabilitaciéon edificatoria e de rexeneracidn e renovacién urbanas
supofian o incremento das dotacidns publicas, ou cando as determinacions de proteccién do
patrimonio cultural fagan inviable a materializacién do aproveitamento a que tefian dereito as
persoas propietarias do solo ou das edificacions, poderase posibilitar, de acordo co procede-
mento que se determine regulamentariamente, a transferencia do aproveitamento urbanisti-
co a terreos do solo urbano non consolidado, con ordenacion detallada aprobada, localizados
féra do ambito delimitado para a actuacién.

Excepcionalmente, a dita transferencia do aproveitamento urbanistico poderase establecer a
ambitos de solo urbano consolidado nos que a administracion dispofia de:

a) Aproveitamento obtido pola reducién do dereito & propiedade do solo adquirido a través de
actuacidns de substitucion ou venda forzosa ou de expropiacion forzosa polo incumprimento
da funcioén social da propiedade, ou

b) Terreos ou edificacions da sua titularidade.

4. Sen prexuizo do disposto nos puntos 7 e 8 do artigo 42 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro,
do solo de Galicia, nos procesos de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion e renovacion
urbanas, nos terreos destinados a dotacions e equipamentos urbanisticos, o planeamento po-
derd establecer unha cualificacidn diferente para o subsolo dos terreos de titularidade privada
que se cedan aos concellos con destino a novos espazos publicos, coa finalidade de permitir a
implantacion de usos privados con destino a prazas de aparcadoiro para cubrir as necesidades
das vivendas integrantes dun ambito sometido a unha actuacién de rexeneracién ou renova-
cién urbana, sempre que se garanta a viabilidade do uso previsto sobre a rasante, a calidade
ambiental e a debida proteccion do espazo urbano, asi como a compensacién que, de ser o
caso, corresponda @ administracion que deba recibir a dotacién ou o equipamento.

5. Os plans especiais que tefian por obxecto actuaciéns de rehabilitacion edificatoria e de rexe-
neracion e renovacién urbanas poden:

a)°

b) Delimitar os dmbitos que deban ser obxecto das actuaciéns sobre o medio urbano a que se
refire o artigo 12, ou modificar os que poidan vir recollidos no plan xeral.

6. Os plans especiais que afecten ambitos de proteccion patrimonial poderan modificar as
determinaciéns e o dmbito definido no plan xeral para incluir nel os terreos ou as edificacions
destinadas a paliar o déficit de aparcadoiros, de equipamentos ou de dotaciéns, publicos ou

5  Letra a) suprimida polo artigo 15 da Lei 7/2019, do 23 de decembro, de medidas fiscais e administrativas (DOG num. 246, do 27 de decembro de 2019).
En relacion coa redaccion orixinaria desa letra a) pode consultarse o acordo anexo & Resoluciéon do 18 de febreiro de 2020, da Direccion Xeral de Relacions
Institucionais e Parlamentarias, pola que se ordena a publicacién do Acordo da Comisidn Bilateral de Cooperaciéon Administracion Xeral da Estado-Co-
munidade Auténoma de Galicia en relacién coa Lei 1/2019, do 22 de abril, de rehabilitacion e de rexeneracién e renovacion urbanas de Galicia (DOG nam.
54, do 18 de marzo de 2019).
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privados, existentes no ambito, sen suxeitarse aos trdmites que para a alteraciéon dos plans
xerais prevé a lexislacion do solo de Galicia.

Seccion 22 Tramitacion simplificada das modificacions dos
instrumentos de planeamento no medio urbano

Artigo 16. Tramitacion simplificada das modificacions dos instrumentos de planeamento para
actuacions de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion e renovacion urbanas

1. As modificaciéns puntuais non substanciais do plan xeral, dos plans especiais de reforma
interior e dos plans especiais de proteccion que afecten dambitos do solo urbano para actua-
ciéns de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracién e renovacion urbanas poderanse trami-
tar mediante un procedemento simplificado, sempre que non se aumente o aproveitamento
lucrativo, sequindo as determinacidns recollidas nos artigos seguintes.

Para estes efectos, considéranse modificacions puntuais non substanciais do plan aquelas de
escasa entidade e de alcance reducido e local que cumpran os seguintes requisitos:

a) Que a superficie da modificacion non supere os dez mil metros cadrados.

b) Que non afecten unha superficie superior ao equivalente ao un por cento do solo urbano do
municipio. Nos municipios de menos de cinco mil habitantes esta porcentaxe serd do tres por
cento.

¢) Que non modifique a clasificacion do solo.

2. Consideraranse, asi mesmo, modificacions puntuais non substanciais aquelas que, sen reuni-
ren as condicions indicadas no punto 1, modifiquen exclusivamente as ordenanzas cun alcance
reducido e de escasa entidade.

3. Non se poderdn considerar modificaciéns puntuais non substanciais aquelas que tefian unha
incidencia negativa no ambiente, na mobilidade, nas infraestruturas ou no patrimonio cultural.

Artigo 17. Tramitacién ambiental

1. A tramitacién das modificacidns puntuais indicadas no artigo anterior estara exenta da tra-
mitacién ambiental sempre que a dita modificacién non constitia unha variacién fundamental
da estratexia, das directrices e das propostas ou da cronoloxia do planeamento que se vai
modificar, e que ademais non produza diferenzas nos efectos previstos ou na stia zona de
influencia.

2. Para garantir que non se producen diferenzas nos efectos previstos ou na stia zona de in-
fluencia deberase solicitar un informe ao érgano ambiental da Comunidade Auténoma, quen se
debera pronunciar, no prazo maximo dun mes, sobre a necesidade da tramitacién de avaliacién
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ambiental. No caso de que non se emita o informe no devandito prazo, considerarase que non
é necesaria a tramitacién ambiental.

3. En calquera caso, se para pronunciarse sobre os aspectos indicados no punto 2 o érgano
ambiental considera necesario solicitar algun informe sectorial aos organismos competentes,
podera acordar a ampliacién do prazo anterior ata a recepcién do informe indicado. A citada
ampliacion do prazo non podera ser superior a un mes, e darase conta dela ao concello.

Artigo 18. Procedemento de tramitacion das modificacions puntuais non substanciais de
planeamento

1. O procedemento das modificacions puntuais non substanciais dos plans tramitarase nos
seguintes termos:

a) O procedemento iniciarase por proposta do concello, quen aprobara inicialmente a modifi-
cacion e sometera esta modificacién & informacion publica polo prazo minimo dun mes.

Simultaneamente, solicitaranse os informes sectoriais necesarios e trasladarase a documen-
tacién ao 6érgano competente en materia de urbanismo, quen solicitard os informes sectoriais
autondmicos preceptivos, os cales deberdn ser emitidos no prazo dun mes. Logo de transco-
rrer este, entenderanse emitidos con caracter favorable.

b) A vista das alegaciéns presentadas e dos informes recibidos, o concello aprobara provisio-
nalmente, se é o caso, a proposta de modificacion e acordara a remision do expediente com-
pleto & consellaria competente en materia de urbanismo, quen emitird o informe preceptivo e
vinculante sobre a modificacién proposta no prazo maximo dun mes.

¢) Unha vez emitido o informe, serd remitido ao concello para que, de ser o caso, aprobe defi-
nitivamente a modificacion.

2. No caso de que a modificacién proposta non cumpra coas determinaciéns previstas no ar-
tigo 16, a persoa titular da direccién xeral competente en materia de urbanismo devolverd o

expediente ao concello para a posible correccion das deficiencias detectadas ou para a sua
tramitacion polo procedemento ordinario.

CAPITULO Il

A xestion das actuacions no medio urbano
Artigo 19. As formas de xestion
1. A xestion das actuaciéns no medio urbano que impliquen unha transformacién urbanisti-

ca executaranse a través de calquera dos sistemas de actuacion previstos na Lei do solo de
Galicia.
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2. A execucion das actuacions no medio urbano que non impliquen unha transformacién urba-
nistica e requiran unha equidistribucién de beneficios e cargas poderase realizar a través dos
réximes de expropiacién, venda e substitucién forzosas reguladas nesta lei, asi como das mo-
dalidades de xestién, directa ou indirecta, incluido o convenio coas persoas titulares de bens
inmobles, que se determinen regulamentariamente.

Artigo 20. Normas especificas de xestion da rehabilitacion edificatoria en solo urbano consolidado

1. As actuacions de rehabilitacién edificatoria ordenadas pola administracion, cando superen
o limite do deber legal de conservacién, realizaranse por un convenio coas persoas titulares
afectadas e, no seu defecto, nos supostos de non-avinza por parte das ditas persoas ou por
estas non compareceren, pola aplicacién do réxime de venda ou substitucidn forzosas ou pola
expropiacion forzosa.

2. Nos casos sinalados no punto anterior, nos supostos de venda ou substitucién forzosas ou
de expropiacién forzosa nos ambitos delimitados como dreas de rexeneracién urbana de in-
terese autondmico, o contido do dereito de propiedade do solo minorarase nun cincuenta por
cento do seu valor, e esta diferenza corresponderd & administracién actuante.

Nestes casos, a administracion actuante, basedndose en criterios motivados de dindmica eco-
némica, de falta de demanda de vivenda ou en calquera outro que fundamente a dificultade da
execucion das actuaciéns ordenadas no ambito, podera rebaixar a porcentaxe de minoracién
do valor do solo sinalada anteriormente.

Esta minoracidn non lles serd aplicable a aquelas persoas propietarias que acrediten que pola
sUa situacion econémica, a sla idade ou outras circunstancias non poidan afrontar directa-
mente os custos da actuacion.

3. No caso de que existan persoas propietarias que estean de acordo coa administracién para a
formalizacion do pertinente convenio voluntario de xestién, a administracion actuante podera
optar entre a formalizaciéon do convenio ou a aplicacion do réxime de venda ou substitucién
forzosas ou de expropiacion forzosa. Neste caso, a minoracion sinalada no punto anterior s se
aplicard as persoas propietarias desconformes.

4. En todo caso, cando as persoas propietarias do edificio asi o acorden por unanimidade, po-
deran executar por si mesmas a actuacion, ainda que o importe das obras supere o limite do
deber legal de conservacion.

Artigo 21. Normas especificas de xestion da rexeneracion e renovacion urbanas en solo urbano
consolidado

No suposto de que a actuacion de rexeneracidon e renovacion urbanas comprenda a rehabi-
litacion de edificios, malia o seu importe exceder do limite do deber legal de conservacion,
as persoas propietarias da edificacion, cando asi o acorden por unanimidade, terdn dereito a
executar a rehabilitacion do edificio por si mesmas, sempre e cando asuman a porcentaxe dos

EA XUNTA
84 DE GALICIA



| Paxina 23

custos das obras complementarias de urbanizacion que lles corresponda. En todo caso, sera
condicién indispensable que a devandita rehabilitacidn por parte das persoas propietarias non
constitla un obstaculo para o desenvolvemento da unidade de rexeneracién e renovacién ur-
bana correspondente.

Artigo 22. Normas especificas de xestion da rexeneracién e a renovacién urbanas en solo urbano
non consolidado

A execucidn das actuacidns de rexeneracion e renovacion urbanas sobre o solo urbano, en am-
bitos de solo urbano non consolidado, realizarase por poligonos completos.

Artigo 23. Pagamento en especie dos prezos xustos expropiatorios

1. O pagamento do prezo xusto expropiatorio, de haber acordo coa persoa propietaria, po-
derase satisfacer en especie. Non obstante, cando se aplique a expropiacidon na xestién das
actuaciéns sobre o medio urbano, non serd preciso o consentimento da persoa propietaria
para pagar o prezo xusto expropiatorio en especie, sempre que este se efectie dentro do
propio ambito de xestidn e dentro do prazo temporal establecido para o remate das obras
correspondentes.

2. A liberacidn da expropiacion non tera cardcter excepcional e podera ser acordada discrecio-
nalmente pola administracion actuante. A persoa liberada debera achegar garantias abondas
en relacién co cumprimento das obrigas que lle correspondan.

CAPITULO IV

Obrigas relativas a edificacion, & conservacion e a rehabilitacién

Seccion 12 Disposicions xerais
Artigo 24. Obrigas relativas & edificacion, a conservacion e & rehabilitacion

1. As persoas propietarias das edificaciéns estdn obrigadas a realizar as obras de edificacién,
de conservacion e de rehabilitacion nos prazos e nas condiciéns previstas nas leis, en especial
naquelas que establezan os dereitos das persoas con discapacidade e a sua inclusién social,
nos instrumentos de planeamento e, se é 0 caso, nos instrumentos de xestidn e nas ordes de
execucion que os recollan.

2. O incumprimento das obrigas establecidas no punto anterior facultard a administracion
para a adopcion, pola sua elecciéon e logo da audiencia as persoas obrigadas, de calquera das
seguintes medidas:
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a) Execucion forzosa.

b) Expropiacion forzosa.
¢) Venda forzosa.

d) Substitucion forzosa.

3. Para a aplicacién das medidas previstas nas alineas b), ¢) e d) serd requisito previo a declara-
cién por parte do concello, de oficio ou por solicitude da persoa interesada, do incumprimento
de que se trate por unha resolucién expresa que asi o acredite.

Artigo 25. Reducion do contido do dereito da propiedade do solo

1. Nos supostos de expropiacion, venda ou substitucidon forzosas previstos neste capitulo, o
contido do dereito de propiedade do solo nunca podera ser minorado nunha porcentaxe su-
perior ao cincuenta por cento do seu valor, e esta diferenza corresponderd a administracion
actuante.

2. Non lles serd aplicable a reducidn prevista no punto anterior ds persoas propietarias das
edificaciéns que non poidan facer fronte ao pagamento das actuaciéns de edificacién, con-
servacién e rehabilitacion por caeren no risco de exclusion social debido &s suas limitaciéns
socioecondmicas.

Artigo 26. Procedemento para a declaracion do incumprimento das obrigas relativas & edifica-
cion, 4 conservacion e a rehabilitacion

1. O procedemento para a declaracién do incumprimento das obrigas relativas & edificacién,
4 conservacién e a rehabilitacién poderase iniciar de oficio ou por solicitude dunha persoa
interesada.

2. No acordo de incoacién da declaracién do incumprimento incluirase o sistema de actuacién
elixido pola administracion, no caso de que o procedemento se resolva coa estimacién de con-
correncia de incumprimento.

3. Ao se iniciar o procedemento para a declaracidn do incumprimento, solicitarase do Rexistro
da Propiedade a certificaciéon de dominio e das cargas dos terreos correspondentes, e debera-
se facer constar nunha nota marxinal o inicio do procedemento para a declaracién do incum-
primento. A duracién da nota marxinal sera a prevista na lexislacion hipotecaria ou urbanistica
aplicable.b

6  Enrelacion con este precepto pode consultarse o acordo anexo & Resolucién do 18 de febreiro de 2020, da Direccidn Xeral de Relaciéns Institucionais e
Parlamentarias, pola que se ordena a publicacién do Acordo da Comision Bilateral de Cooperacion Administracién Xeral da Estado-Comunidade Auté-
noma de Galicia en relacién coa Lei 1/2019, do 22 de abril, de rehabilitacién e de rexeneracién e renovacién urbanas de Galicia (DOG nim. 54, do 18 de
marzo de 2019).
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4. O 6rgano municipal competente acordard a apertura dun tramite de audiencia de quince
dias &s persoas propietarias e aos demais titulares de dereitos reais afectados que consten no
Rexistro da Propiedade e/ou no Catastro. Asi mesmo, de maneira simultdnea a este tramite, o
concello, de asi o considerar oportuno, poderd acordar a apertura dun tramite de informacion
publica por un prazo de vinte dias. O anuncio de informacién publica farase no Diario Oficial de
Galicia e na sede electrénica do concello.

5. Concluidos os prazos de audiencia e, de ser o caso, de informacién publica, o concello, logo
dos informes oportunos, debera ditar unha resolucién sobre a declaracion do incumprimento
e notificala no prazo maximo de tres meses.

6. O procedemento poderase rematar, sen a adopcién de ningunha outra medida, no suposto
de que a persoa propietaria solicitase a licenza para a realizacion das obras de edificacion, con-
servacién ou rehabilitacion con anterioridade a notificacion da declaracion do incumprimento.

Artigo 27. Requisitos da resolucion de declaracion do incumprimento

A resolucién da declaracion do incumprimento, que pofierd fin & via administrativa, debera
cumprir 0s seguintes requisitos:

a) Serd comunicada, mediante unha certificacién administrativa, ao Rexistro da Propiedade
para a practica dunha nota marxinal a inscriciéon do correspondente inmoble.’

b) Incorporara unha valoracion dos terreos, das edificaciéns ou, se é o caso, doutros bens afec-
tados, conforme a normativa estatal do solo e valoracidns.

c) Declarard, segundo proceda, a aplicacién da execucion subsidiaria, a expropiacién forzo-
sa polo incumprimento da funcidn social da propiedade, a venda forzosa ou a substitucion
forzosa.
d) Advertird expresamente se habilita ou non para que o concello inste a declaracién do inmo-
ble en estado de abandono prevista no capitulo Ill do titulo IV.

Seccion 2. Da execucién forzosa e os seus medios
Artigo 28. Medios de execucion forzosa
A execucién forzosa por parte das administracions publicas, no caso do incumprimento das
obrigas previstas nesta lei, efectuarase, respectando sempre o principio de proporcionalidade,

polos seguintes medios:

a) Multas coercitivas.

7  Enrelacion con este precepto pode consultarse o acordo anexo & Resolucion do 18 de febreiro de 2020, da Direccion Xeral de Relaciéns Institucionais e
Parlamentarias, pola que se ordena a publicacién do Acordo da Comision Bilateral de Cooperacion Administracién Xeral da Estado-Comunidade Auté-
noma de Galicia en relacién coa Lei 1/2019, do 22 de abril, de rehabilitacién e de rexeneracién e renovacién urbanas de Galicia (DOG nim. 54, do 18 de
marzo de 2019).
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b) Constrinximento sobre o patrimonio.

¢) Execucion subsidiaria.

Seccion 32 Ordes de execucion

Artigo 29. Ordes de execucion

1. Os concellos, de oficio ou por solicitude dunha persoa interesada, mediante o corresponden-
te procedemento e logo da audiencia das persoas interesadas, poderan ditar ordes de execu-
cién que obriguen as persoas propietarias de bens inmobles a realizar as actuaciéns necesarias
ata o limite do deber legal de conservacién nos termos establecidos na lexislacion urbanistica
de Galicia.

2. As ordes de execucién poderdn, asi mesmo, determinar as consecuencias do seu incumpri-
mento, tanto a través da imposicion de multas coercitivas coma da aplicacion da execucion
subsidiaria, a expropiacién forzosa polo incumprimento da funcion social da propiedade, a
venda forzosa ou a substitucion forzosa, e terdn nestes ultimos supostos a consideracién e os
mesmos efectos da declaracién do incumprimento, sen que sexa necesario proceder a tramitar
a dita declaracion.

3. O concello deberd advertir expresamente se o incumprimento desta orde o habilita ou non
para instar a declaracion do inmoble en estado de abandono prevista no capitulo Il do titulo IV.

Artigo 30. Incumprimento das ordes de execucién

1. No caso do incumprimento da orde de execucién, a Administracién municipal podera proce-
der & execucion forzosa mediante a imposicion de multas coercitivas de 1.000 a 10.000 euros,
reiterables trimestralmente, sen que en ningun caso poidan superar individualmente ou no
seu conxunto o setenta e cinco por cento do custo de reposicidn da edificacion ou dunha nova
construcion con caracteristicas similares, excluido o valor do solo.

2. A Administraciéon municipal tamén podera acudir, en calquera momento, a execucion sub-
sidiaria realizando as actuacions previstas nas citadas ordes por conta da persoa obrigada.
O importe dos gastos e dos danos e perdas poderase liquidar de forma provisional, antes da
execucion, por conta da liquidacion definitiva.

e XUNTA
DE GALICIA

+ 4+
>‘O+
++ +



| Paxina 27

Seccion 42 Constrinximento sobre o patrimonio
Artigo 31. Constrinximento sobre o patrimonio

Se como consecuencia da tramitacion dun expediente de incumprimento deriva unha débeda
liquida, vencida e exixible, seguirase o previsto nas normas reguladoras do procedemento de
constrinximento.

Seccion 5% Da expropiacion forzosa

Artigo 32. Expropiacion forzosa polo incumprimento das obrigas relativas & edificacion, & con-
servacion e & rehabilitacion

A declaracion do incumprimento habilita a administracion para exercitar a expropiacién de
conformidade coa normativa bdsica estatal, para o que podera ser de aplicacién o pagamento
en especie previsto no capitulo anterior.

Artigo 33. Expropiacién en materia de accesibilidade

A expropiacion polo incumprimento da normativa en materia de accesibilidade rexerase polo
disposto na Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de Galicia.

Seccidén 6° Da venda e a substitucién forzosas
Artigo 34. Réxime de venda ou de substitucién forzosas

1. A venda forzosa e a substitucion forzosa tefien por obxecto garantir o cumprimento do deber
de edificacién, conservacién e rehabilitacién, mediante a imposicién do seu exercicio, a través
dun procedemento que garanta o cumprimento dos principios de publicidade e concorrencia.

2. Enténdese por venda forzosa a potestade publica que faculta a administracién para proce-
der & venda dun inmoble a través dun procedemento de poxa publica co obxecto de garantir a
sua rehabilitacién ou conservacién.

3. Enténdese por substitucion forzosa a potestade publica que faculta a administracién para
substituir a persoa titular dun inmoble por outra persoa seleccionada a través dun procede-
mento con publicidade e concorrencia, para que realice as actuaciéns de edificacion, conser-
vacién ou rehabilitacion, e poédese realizar en réxime de propiedade horizontal coa persoa
propietaria actual do solo.

4. Cando a administracion actuante asuma o importe das cantidades imputables a aquelas
persoas propietarias de vivendas que non poidan facer fronte ao seu pagamento por caeren en
risco de exclusion social, subscribirase un convenio entre a administracion actuante e a persoa
propietaria, no que quedara reflectida a formula de devolucion das cantidades asumidas no
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proceso de substitucion e o tipo de xuro aplicable &s cantidades aprazadas, e non sera aplica-
ble a minoracion do dereito da propiedade prevista neste capitulo.

Artigo 35. Procedemento da venda ou da substitucion forzosas

1. A resolucion da declaracién de incumprimento determinarg, se é o caso, a aplicacién da ven-
da ou da substitucion forzosas.

2. Cando o procedemento determine a adxudicacion por aplicacién da venda ou da substitucion
forzosas, unha vez resolto, a administracidn actuante expedird unha certificacion da devandita
adxudicacidn, que sera un titulo inscribible no Rexistro da Propiedade, na que se faradn constar
as condicidns e os prazos a que queda obrigada a persoa adquirinte, en calidade de resoluto-
rias da adquisicién.

Artigo 36. Venda forzosa

1. A administracién actuante, no prazo maximo de seis meses desde a declaracién do incumpri-
mento, sacard os inmobles ou os terreos & poxa publica. O tipo de licitacion serd o que resulte
da valoracién do inmoble. O prezo obtido entregarase a persoa propietaria, unha vez deduci-
dos os gastos ocasionados e, de ser o caso, o importe correspondente a reducién do dereito da
propiedade prevista no artigo 25, asi como as sancions aplicables.

2. Se a poxa se declara deserta, convocarase de novo no prazo de tres meses, cunha rebaixa do
vinte e cinco por cento sobre o tipo de licitacién inicial.

3. Se esta ultima poxa tamén queda deserta, a administracion actuante, no prazo de seis me-
ses, podera adquirila para o patrimonio publico de solo ao setenta e cinco por cento do tipo
de licitacion inicial.

4. Logo de transcorrer os anteriores prazos sen que se producise a venda, quedara sen efecto
o procedemento de venda forzosa, e deberd notificarse ao Rexistro da Propiedade para a can-
celacion da nota marxinal estendida.®

Artigo 37. Obrigas da persoa adquirente
A persoa adquirente de inmobles polo procedemento sinalado nos puntos 1e 2 do artigo ante-

rior quedard obrigada a iniciar as obras no prazo de nove meses a partir da toma de posesién
do predio e a edificalo no prazo fixado na licenza.

8  Enrelacién con este precepto pode consultarse o acordo anexo & Resolucion do 18 de febreiro de 2020, da Direccidn Xeral de Relaciéns Institucionais e
Parlamentarias, pola que se ordena a publicacién do Acordo da Comision Bilateral de Cooperacion Administracién Xeral da Estado-Comunidade Auté-
noma de Galicia en relacién coa Lei 1/2019, do 22 de abril, de rehabilitacién e de rexeneracién e renovacién urbanas de Galicia (DOG nim. 54, do 18 de
marzo de 2019).
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Artigo 38. Substitucién forzosa

No caso de substitucion forzosa, as bases do procedemento de adxudicacién determinaran os
criterios aplicables para a sua adxudicacion, as penalizacions e indemnizaciéns a que houber
lugar no caso de incumprimento, a orde de puntuacién que establecerd, de ser o caso, a pos-
terior adxudicacién e mais a porcentaxe minima de teito edificado para atribuir & persoa ou as
persoas propietarias do inmoble obxecto da substitucién forzosa.

Artigo 39. Obrigas da persoa adxudicataria da substitucién forzosa

A persoa que resulte adxudicataria no procedemento de substitucién forzosa debera cumprir
as slas obrigas nos prazos e nos termos establecidos nas bases do procedemento e na resolu-
cién de adxudicacién. No caso de incumprimentos que dean lugar & resolucidn da adxudicacién,
realizarase unha nova adxudicacion a favor dos seguintes licitadores ou licitadoras de acordo
coa orde de puntuacién acadada.

CAPiTULO V

As intervencions nos edificios incluidos no ambito territorial das
categorias de bens definidos na Lei do patrimonio cultural de Galicia
e 0s ambitos obxecto de planeamento especial de proteccion

Seccion 12 Normas de aplicacion directa
Artigo 40. Ambitos afectados

1. As determinacions previstas nesta seccidn seran aplicables aos edificios incluidos no dmbito
territorial das categorias de bens definidos na Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural
de Galicia, ou dos seus contornos de proteccidén e zonas de amortecemento, asi como a aque-
loutros edificios incluidos en dmbitos sobre os que exista a obriga legal de redactar un plan
especial de proteccion do patrimonio cultural, estea ou non aprobado. Porén, non seran apli-
cables aos inmobles individualmente declarados bens de interese cultural nin aos catalogados
que tefian un nivel de proteccién integral.

2. Estas determinacions prevaleceran sobre o que establezan os plans xerais de ordenacidén
municipal, o plan basico autonédmico, o planeamento de desenvolvemento e os catdlogos apro-
bados con anterioridade a entrada en vigor desta lei, e serdn incorporadas nos que se aproben
con posterioridade.

En todo caso, os plans especiais de proteccidn que se tramiten con posterioridade & entra-
da en vigor desta lei poderan, con caracter excepcional, excluir da aplicacién dalgunha des-
tas normas as actuaciéns sobre determinados inmobles, parcelas ou rueiros, sempre que se
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xustifique detalladamente a stia necesidade por motivos especificos de proteccién do patri-
monio cultural.

3. En tanto os concellos non tefian aprobado un catdlogo de proteccién adaptado as determi-
nacioéns da Lei 5/2016, do 4 de maio, dos bens situados no ambito, sera aplicable o previsto na
disposicion transitoria primeira.

Artigo 41. Edificios con nivel de proteccion ambiental ou nivel de proteccién asimilable

1. Nos edificios con nivel de protecciéon ambiental ou con outro nivel de proteccién asimilable
estard permitida calquera actuacion no interior, sempre que se respecte:

a) A imaxe exterior do edificio.
b) A posicién dos forxados.

Non serd preciso respectar esta condicién cando a altura libre entre forxados da edificacion
sexa inferior a 2,40 metros.

¢) A estrutura do parcelario orixinal.

2. Asi mesmo, estaran permitidas as demolicions e a reforma da fachada e dos elementos
visibles desde a via publica cando o proxecto que estableza as actuaciéns supofia unha axei-
tada restauracion, unha fiel reconstrucién ou planee unha remodelacién ou unha construcion
alternativa cun desefio que respecte o caracter do inmoble e do contorno protexido, e sempre
que non afecte fachadas ou elementos singulares especificamente protexidos pola ficha do
catdlogo ou do documento de catalogacién do ben.

Artigo 42. Edificios con nivel de proteccién estrutural ou nivel de proteccién asimilable

1. Nos edificios con nivel de proteccién estrutural ou con outro nivel de proteccion asimilable,
cando esta non afecte os elementos ou as caracteristicas singulares do edificio que deben ser
conservados ou repostos, e non entre en contradicion con eles, estardn permitidas as mesmas
actuaciéns que nos edificios con nivel de protecciéon ambiental sinaladas no artigo anterior.

2. Nos edificios con proteccién estrutural ou con outro nivel de proteccion asimilable permiti-
ranse os baleiramentos parciais que non afecten os elementos que xustificaron a necesidade
de proteccion estrutural. Cando estes elementos sexan exclusivamente elementos de fachada
permitiranse baleiramentos totais da edificacién.

Artigo 43. Parcelario

Nos edificios que tefian niveis de proteccion estrutural, ambiental ou asimilables a estes,
asi como nos edificios que carezan de proteccién especifica, respectando os elementos, os
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materiais e mais as caracteristicas das edificacions singularmente protexidos, e sempre que se
mantefia a referencia 4 estrutura parcelaria orixinal, permitirase:

a) Utilizar conxuntamente os portais e os nucleos de comunicacion vertical, de xeito que poi-
dan servir un maximo de tres edificios.

b) Regularizar parcelas cando a sta configuracion actual sexa o resultado dunha distorsion da
tipoloxia do parcelario do dmbito.

c) Agregar parcelas cando un dos edificios tefia unha superficie ou unha configuracién que
fagan inviable resolver adecuadamente os seguintes parametros:

1°. A accesibilidade universal 4s vivendas.
2°. O cumprimento das condiciéns das normas de habitabilidade das vivendas de Galicia.

3° A posibilidade de que a vivenda tefia un minimo de tres estancias destinadas a saléon e dous
dormitorios.

4°. 0 cumprimento dos estandares establecidos no Cédigo técnico da edificacion, coa admi-
sion de solucidns alternativas que garantan os mesmos niveis de prestacions.

d) Permitir unir locais de negocio en plantas baixas de varias edificaciéns, mantendo a lectura
da estrutura parcelaria do dmbito.

e) Permitir a redaccion de proxectos que afecten varios edificios que poidan agrupar, como
espazos comuns do conxunto da promocion, as superficies non ocupadas polas edificacions.

Nestes casos permitirase a ocupacion dos patios de rueiro, sen computar edificabilidade, para
garantir a accesibilidade de varios inmobles ou parcelas a través dun Unico ascensor accesible,
sempre que a actuacion non afecte os elementos dos inmobles ou as stas caracteristicas que
estean especificamente protexidas, nin comprometa a habitabilidade das vivendas.®

Seccidn 2 Licenzas directas
Artigo 44. Licenzas directas™

1. As actuacions que non afecten a envolvente exterior dos edificios incluidos no dmbito dos
bens de caracter territorial das categorias definidas na Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio
cultural de Galicia, ou no contorno de proteccion ou na zona de amortecemento de inmobles
singulares declarados ben de interese cultural ou catalogados, exista ou non plan especial de
proteccién, ou con independencia do disposto neste, poderan ser obxecto dunha licenza direc-
ta por parte do concello, sen necesidade de autorizacidn da consellaria competente en materia

Artigo 43 redactado polo artigo 15 da Lei 7/2019, do 23 de decembro, de medidas fiscais e administrativas (DOG num. 246, do 27 de decembro de 2019).

10  En relacién cos nimeros 1 e 2 deste precepto pode consultarse o acordo anexo & Resolucion do 18 de febreiro de 2020, da Direccién Xeral de Relacions
Institucionais e Parlamentarias, pola que se ordena a publicacién do Acordo da Comisidn Bilateral de Cooperaciéon Administracion Xeral da Estado-Co-
munidade Auténoma de Galicia en relacién coa Lei 1/2019, do 22 de abril, de rehabilitacion e de rexeneracién e renovacion urbanas de Galicia (DOG nam.
54, do 18 de marzo de 2019).
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de proteccion do patrimonio cultural, sempre que non afecten inmobles especificamente pro-
texidos polo seu valor cultural e sen prexuizo, se é o caso, do cumprimento das exixencias que
poidan derivar da proteccion arqueoldxica a que poida estar afecto.

2. Malia o sinalado no punto anterior, poderan ser obxecto de licenza directa por parte do con-
cello, sen necesidade da autorizacion da consellaria competente en materia de proteccion do
patrimonio cultural, as intervenciéns no contorno de proteccién ou na zona de amortecemento
de inmobles singulares declarados ben de interese cultural ou catalogados, ou con protecciéon
ambiental ou estrutural ou nivel de proteccion asimilable, que consistan en actuaciéns no in-
terior, nas carpintarias exteriores, en acabados de fachada ou en cambios de cuberta, sempre
que non afecten os seus valores culturais nin os seus elementos especificamente protexidos.

3. Tampouco precisaran da autorizacién previa da consellaria competente en materia de pro-
teccién do patrimonio cultural, e polo tanto poderan ser obxecto de licenza directa por parte
do concello, as actuacions puntuais de mantemento ou uso ordinario de moi escasa entidade
técnica e construtiva, xustificadas pola deterioracién material dos elementos sobre os que se
propén a intervencién, cun alcance moi concreto e parcial, e que requiran dunha rapida exe-
cucion pola ameaza que pode supoiier para a sia conservacién ou apreciacién, sempre que as
actuacions mantefian ou respecten os materiais e os sistemas construtivos orixinais.

Seccion 32 Plans especiais de proteccion

Artigo 45. Modelo de plan especial de proteccion

1. Regulamentariamente aprobarase un modelo de plan especial de proteccién que debera
servir de guia para a redaccién dos plans especiais de proteccion.

2. 0 modelo de plan especial de proteccién contera as determinaciéns basicas que se deberan
incluir nos plans especiais que se redacten, asi como as normas de elaboracidn e redaccién dos
plans, de xeito que se unifiquen para todo o territorio de Galicia os criterios relativos:

a) As definiciéns e & terminoloxia que se debe empregar.

b) As determinacidns para establecer os niveis de proteccién dos bens afectados.

c) As ordenanzas e & normativa basica que se debe aplicar sequndo os distintos niveis de
proteccién.

d) A un anexo de adaptacion da normativa de habitabilidade que estableza o limiar minimo
de habitabilidade que deberadn acadar as vivendas obxecto de actuaciéns de remodelacion, de
rehabilitacion ou de reconstrucion das edificacions existentes.

e) A documentacién que se debe incluir e ao modo en que a dita documentacién debera ser
presentada.

EA XUNTA
84 DE GALICIA



| Paxina 33

TiTULO Il

Areas de intervencion no medio urbano declaradas
pola Administracion autondmica

CAPITULO |

Areas de intervencion no medio urbano declaradas
pola Administracion autondmica

Artigo 46. Concepto, declaracion e contido

1. Enténdese por area de intervencion no medio urbano declarada pola Administraciéon au-
tondmica o conxunto edificatorio urbano ou rural, continuo ou descontinuo, que precise dun
apoio publico para atender & rehabilitaciéon ou & substitucion dos edificios e mais & calidade
ambiental e urbanistica do ambito.

2. A declaracion destas dreas corresponderd & Administracion autonémica por solicitude do
concello correspondente.

3. A intervencion nestas areas poderd comprender actuacidns de renovacion e mellora da ur-
banizacion, dos espazos publicos e das demais dotacidns urbanisticas ou das infraestruturas e
dos servizos urbanos, asi como articular medidas sociais, ambientais e econdmicas que estean
enmarcadas nunha estratexia administrativa global, integrada e unitaria.

4. Nestas dreas poderanse delimitar, de ser o caso, un ou mais ambitos de actuacién consonte
o disposto no artigo 12.
Artigo 47. Clases de areas de intervencién no medio urbano declaradas pola Administracion

autonomica

As dreas de intervencidon no medio urbano declaradas pola Administracion autondémica, en
funcién do ambito de actuacion e das suas caracteristicas, poderan setr:

1. Area de rehabilitacién integral (ARI).

2. Area de rexeneracién urbana de interese autonémico (Rexurbe), que poderd incluir no seu
ambito unha zona de especial necesidade de rehabilitacion (ZER).
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Artigo 48. Efectos da declaracion dunha area de intervencién no medio urbano declarada pola
Administracion autonémica

A declaracion pola Administracién autonémica dunha area de intervencién no medio urbano
posibilita, ademais da aplicacion das medidas previstas nesta lei, o acceso ao financiamento
dos plans e programas de axudas autondmicos ou estatais, sempre que se cumpran os demais
requisitos exixidos en cada plan ou programa, ou mediante o asinamento duns acordos especi-
ficos de financiamento, que se poderdan referir a todo o dmbito declarado ou a unha parte del.

CAPITULO II

Areas de rehabilitacion integral

Seccion 12 Disposicions xerais
Artigo 49. Areas de rehabilitacion integral

1. As dreas de rehabilitacién integral (ARI) declararanse por unha resolucién da Presidencia do
Instituto Galego da Vivenda e Solo, por solicitude dos concellos interesados. A resolucién de
declaracién da area de rehabilitacion integral deberase publicar no Diario Oficial de Galicia.

2. Estas areas poderan afectar ambitos clasificados como solo urbano ou de ntcleo rural que
se atopen en estado de deterioracion e posibilitaran o acceso ao financiamento previsto nesta
lei e na normativa de desenvolvemento, para a realizacion conxunta de obras de rehabilita-
cion en edificios e vivendas, incluidas as unifamiliares, de urbanizacién e reurbanizacion de
espazos publicos e, se é o caso, de edificacion de edificios ou vivendas en substitucién doutros
demolidos.

Artigo 50. Clases de dreas de rehabilitacién integral
1. As dreas de rehabilitacién integral clasificanse nas seguintes categorias:

a) Areas de rehabilitacion integral de conxuntos histéricos, cando o seu ambito comprenda un
conxunto histérico que tefia declaracién de ben de interese cultural ou estea integrado como
tal no Catdlogo do patrimonio cultural de Galicia e que conte cun plan especial de proteccion.
Neste suposto, o ambito delimitado debera ter, como minimo, cincuenta vivendas.

b) Areas de rehabilitacién integral rurais, cando o seu ambito pertenza a concellos con menos
de cinco mil habitantes e a sta configuracion sexa predominantemente rural. Neste suposto, o
ambito delimitado debera ter, como minimo, vinte vivendas.
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c) Areas de rehabilitacion integral de ambitos urbanos, cando o seu ambito non pertenza a nin-
gunha das categorias consideradas nas alineas anteriores. Neste suposto, o &mbito delimitado
debera ter, como minimo, cincuenta vivendas.

2. Por unha resolucion da Presidencia do Instituto Galego da Vivenda e Solo poderan modifi-
carse os limites minimos de vivendas de cada clase, sempre que as caracteristicas do ambito
asi o xustifiquen pola tipoloxia das suas edificaciéns, polo interese arquitectdnico especifico
do conxunto e polo grao de deterioracion das edificacidns, unido a baixos niveis de renda das
persoas titulares das vivendas ou a extensién do dmbito catalogado polo planeamento.

3. No suposto de que se pretenda declarar unha area de rehabilitacién integral para acollerse
ao financiamento estatal dos plans de vivenda, deberanse cumprir os limites minimos de vi-
vendas e os demais requisitos establecidos na correspondente normativa reguladora do plan.

Artigo 51. Xestion das dreas de rehabilitacion integral

1. As areas de rehabilitacién integral xestionaranse a través do concello en que se atopen, en
coordinacién e baixo as directrices do Instituto Galego da Vivenda e Solo en canto as actua-
ciéns subvencionables, aos procedementos de cualificacion da actuacién de rehabilitacion e, se
é 0 caso, aos de concesion de axudas que sexan da competencia do referido Instituto.

2. No caso de que se acollan ao financiamento estatal a través dos plans de vivenda, deberanse
seguir, ademais, as directrices que fixe a normativa reguladora do plan correspondente.

Seccién 22 Areas de rehabilitacién integral supramunicipal
Artigo 52. Areas de rehabilitacion integral supramunicipal

A Presidencia do Instituto Galego da Vivenda e Solo poderd declarar drea de rehabilitacién
integral, de oficio ou por solicitude dos concellos, un dmbito que afecte diferentes municipios
que respondan a criterios de proximidade xeografica, caracteristicas arquitectdnicas e proble-
maticas similares, sempre que exista un nexo de unién entre os devanditos ambitos, xa sexa
de cardcter histérico, xeografico, cultural ou ambiental, que motive que deba ser tratado como
un conxunto.

Artigo 53. Xestion das dreas de rehabilitacion integral supramunicipais

1. A xestién das dreas de rehabilitacion integral supramunicipais correspondera directamente
ao Instituto Galego da Vivenda e Solo por si mesmo ou a través dunha encomenda a unha en-
tidade do sector publico autondmico que tefia a consideracion de medio propio.

2. O Instituto Galego da Vivenda e Solo poderd convir coas deputaciéns provinciais, con enti-
dades locais de caracter supramunicipal ou ben coas entidades locais afectadas pola drea de
rehabilitacion e rexeneracién declarada a dotacion e a coordinacién dos recursos necesarios
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para a informacion, a xestion e o asesoramento, nas condicions de financiamento que, se é o
caso, se determinen mediante o oportuno convenio de colaboracién.

CAPITULO Il

Areas de rexeneracion urbana de interese autondmico

Seccidén 1°. Delimitacion e declaracion das areas de
rexeneracion urbana de interese autondmico

Artigo 54. Delimitacion das areas de rexeneracion urbana de interese autonémico

1. A Xunta de Galicia, por solicitude do concello correspondente, poderd declarar area de
rexeneraciéon urbana de interese autondmico (Rexurbe) aqueles ambitos coa consideracién de
conxuntos histéricos e con declaracion de ben de interese cultural que se atopen na seguinte
situacion:

a) Un proceso de degradacién arquitectoénica, urbanistica ou ambiental, motivada, entre outros
factores, pola obsolescencia do parque edificado, pola inadecuacién 4s necesidades poboacio-
nais, polos déficits notorios e xeneralizados na calidade das vivendas, polos equipamentos, as
dotacidns e os servizos publicos do dmbito, pola degradacién ambiental da zona e pola falta
de conservacion de bens e conxuntos edificatorios suxeitos a calquera réxime de proteccién
do patrimonio cultural.

b) Situaciéns demograficas delicadas, derivadas dunha perda substancial ou dun envellecemen-
to xeneralizado da poboacion, ou por un crecemento excesivo non asumible urbanisticamente.

c) Existencia de graves problemas econdmicos e sociais, desaceleracién constante da taxa de
actividade econdmica e porcentaxes significativas de poboacién que perciba pensidns asisten-
ciais ou non contributivas ou en risco de exclusién social.

2. 0 dmbito territorial de actuacion poderd ser continuo ou descontinuo. En todo caso, o ambi-
to incluird un minimo de cincuenta inmobles con necesidades de intervencion.

3. Sen prexuizo do sinalado nos puntos anteriores, poderd ser declarada drea de rexeneracion
urbana de interese autonémico unha zona concreta especificamente delimitada e continua,
comprendida nun ben de interese cultural e incluida previamente nunha area de rehabilitacidn
integral, cando unicamente nesta zona concorran as circunstancias sinaladas no punto 1 e
as slas dimensions espaciais e econédmicas sexan especialmente significativas en relacién co
conxunto, mantendo o resto do ambito a sta declaracion orixinaria.

4. Excepcional e motivadamente, poderanse declarar dreas de rexeneracion urbana de interese
autondémico outros dmbitos urbanos que, sen ter a consideracidon de ben de interese cultural,
se atopen especialmente obsoletos e degradados nas condiciéns sinaladas no punto 1 e que
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polas sUas caracteristicas, a especial incidencia no dmbito urbano e a necesidade urxente de
actuacion asi sexa acordado polo Consello da Xunta de Galicia.

Artigo 55. Declaracién das dreas de rexeneracion urbana de interese autonémico

1. A solicitude de declaracion dunha area de rexeneracion urbana de interese autonémico pre-
sentarase por parte do concello ante o Instituto Galego da Vivenda e Solo cunha proposta que
delimitard o dmbito e comprenderd, de xeito detallado, a estratexia social, econdmica, urba-
nistica e arquitectdnica que se pretende levar a cabo para conseguir a efectiva recuperacién e
dinamizacién do dmbito.

2. O Consello da Xunta de Galicia, por proposta da consellaria con competencias en materia
de vivenda e logo dos informes sectoriais oportunos, acordard, se é o caso, a declaracién do
ambito como area de rexeneracion urbana de interese autondmico. Esta declaracion deberase
publicar no Diario Oficial de Galicia.

3. Esta declaracion permitird que dentro do ambito da area se poida optar &s medidas e aos
instrumentos de financiamento previstos nesta lei e na normativa de desenvolvemento espe-
cificamente para as areas de rexeneracion urbana de interese autonémico.

Seccion 22 Zonas de especial necesidade de rehabilitacidon

Artigo 56. Declaracions de zona de especial necesidade de rehabilitacion nas dreas de rexenera-
cion urbana de interese autonémico

1. Dentro dunha drea de rexeneracién urbana de interese autonémico o Instituto Galego da
Vivenda e Solo poderd declarar, de oficio ou por solicitude do concello, zona de especial necesi-
dade de rehabilitacién (ZER) a edificios especificos ou conxuntos deles cando sexa preciso rea-
lizar unha intervencién urxente debido ao seu estado de deterioracion e a stia especial inciden-
cia para a recuperacion do ambito, ou veila motivado polo interese xeral de certas actuacions
para facilitar a instalacion de dotacidéns ou equipamentos que tefian unha especial relevancia
ou constitlan un importante impulso para a recuperacion econémica ou social do dmbito.

2. A declaracién dunha zona de especial necesidade de rehabilitacidon implicara a identificacién
illada ou a delimitacién dos terreos da drea como dmbito de actuacién conxunta, segundo pro-
ceda, e debera ir acompafiada dunha descricion da solucion técnica e da valoraciéon econdmica
de cada un dos inmobles afectados, para proceder a sua rehabilitacién.

3. A declaracion dunha zona de especial necesidade de rehabilitacion levara implicita a de-
claracién de utilidade publica e de necesidade de ocupacion dos bens e dereitos precisos, in-
cluindo a imposicién das servidumes legais precisas para a sia execucién, para os efectos da
aplicacion por parte da Administracion local ou da autondmica do réxime de expropiacion,
venda ou substitucion forzosa.
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4. Nos casos de excepcional interese publico ou de inminente necesidade de actuacién, e sem-
pre que se trate de actuaciéns promovidas por 6rganos das administracidns publicas ou de de-
reito publico, incluidos os pertencentes & Administracion municipal, a declaraciéon dunha zona
de especial necesidade de rehabilitacion determinara a posibilidade de que se poidan executar
proxectos de obras que sexan desconformes co planeamento urbanistico aplicable, a través
do procedemento previsto na Lei 3/2016, do 1 de marzo, de medidas en materia de proxectos
publicos de urxencia ou de excepcional interese.

Artigo 57. Xestion anticipada nas zonas de especial necesidade de rehabilitacion

Unha vez declarada a zona de especial necesidade de rehabilitacion, a administracién publica
actuante poderd iniciar anticipadamente a preparacion da execucion das actuacions previstas.

Seccién 32 Plan de dinamizacién das areas de
rexeneracion urbana de interese autondmico

Artigo 58. Concepto e obxecto dos plans de dinamizacién das dreas de rexeneracién urbana de
interese autondmico

1. O plan de dinamizacién é un instrumento de planificacion que, no marco dunha drea de
rexeneracion urbana de interese autonémico, formulard un programa plurianual referido &
totalidade do ambito ou a algunhas das suas areas, no que se integran actuacions a nivel ar-
quitecténico dirixidas a fomentaren politicas de rehabilitacion de edificios e de vivendas e a
mellora do espazo publico con outras a nivel econdmico e social.

2. Os plans de dinamizacién tefien como obxecto coordinar as actuaciéns publicas e privadas
destinadas & dinamizacién e & rexeneracidon destes dmbitos, co impulso da recuperacion da
actividade econdmica, o fomento da mellora da habitabilidade das vivendas e das condicions
de vida das persoas residentes, a procura de atraer novos habitantes e mais a garantia da con-
servacion dos valores patrimoniais do conxunto e dos seus elementos singulares.

3. A consellaria competente en materia de vivenda elaborara un modelo de plan de dinamiza-
cién que servird como guia para a sua redaccion.

Artigo 59. Contido dos plans de dinamizacion

Os plans de dinamizacién elaboraranse tomando como base a proposta de actuacién presen-
tada para a declaraciéon do dmbito como areas de rexeneracién urbana de interese autonédmico

e conteran, cando menos, as seguintes determinacions:

a) A delimitaciéon do ambito obxecto da actuacion, que poderd ser continuo ou descontinuo, de
acordo co establecido na declaracidon da area.

b) A descricion dos obxectivos que se perseguen na formulacién do plan.
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c) A andlise do dmbito de actuacién e a diagnose dos problemas existentes que obstaculicen
ou impidan a sla rexeneracion.

Esta analise debera, como minimo, abarcar os seguintes aspectos:

1°. O estudo da edificacion existente, no que se teran en conta o estado de conservacién das
edificacidns e as suas condicions de habitabilidade e de capacidade, ou as carencias, para aco-
ller usos residenciais; o seu grao de ocupacidn; os usos e as actividades; os valores singulares
do dmbito no seu conxunto e dos seus elementos singulares merecedores de proteccién, e a
posta en valor do patrimonio cultural.

2°. O estudo das dotacions e dos equipamentos, no que se indiquen os valores e as deficiencias
existentes e se analicen as posibilidades de incluir novas dotaciéns co obxectivo de potenciar
a renovacion e a rexeneraciéon do dmbito.

3° 0 estudo dos espazos libres, de caracter publico e privado, asi como das caracteristicas dos
servizos urbanisticos existentes, e no que se analicen os déficits que poidan existir.

4°, A andlise da poboacién residente, que deberd recoller, como minimo, os aspectos relativos
4 idade, & ocupacion e ao réxime de tenza das vivendas.

5°. A andlise das actividades econdmicas que se desenvolven e das potencialidades que se poi-
dan detectar para xerar novas actividades.

6°. O estudo do comercio de proximidade, cos seus déficits e as suas carencias.

d) A proposta de intervencién, na que se especificaran as medidas que o programa propén
adoptar nos campos social, econémico e de intervencion na edificacion e na renovacion e rexe-
neracién urbanas.

A proposta de intervencién debera recoller a relacidn e a localizacién das obras e actuacions
integradas no plan e mais a estimacion dos custos das devanditas obras e actuacioéns.

e) A memoria de viabilidade econdmica, que conterd a formulacién do programa de investi-
mentos publicos e privados que prevé o plan.

Este programa debera reflectir os recursos directos e indirectos con que se pretenda financiar
as obras e as actuaciéns incluidas no plan, asi como establecer a orde de prioridades para a
sUa execucion e mais a programacién temporal para a iniciacién das obras e das actuacions
que inclue.

Neste programa de investimentos, o financiamento publico deberd prever necesariamente
achegas do concello que contribdan a financiar dunha forma significativa as actuaciéns reco-
llidas no plan. As previsiéns de achegas de fondos da Comunidade Auténoma que se incldan
no plan deberdn estar amparadas nos diferentes plans ou programas de actuacién dos que
dispofian os diferentes departamentos da Xunta de Galicia, para a finalidade prevista en cada
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unha das acciéns propostas, e poderan estar supeditados a resolucion das oportunas convo-
catorias publicas.

O investimento privado debera incluir, polo menos, a previsidn das actuacions que deben reali-
zar as persoas particulares ou as entidades como resultado das medidas de fomento adoptadas
e os acordos de colaboracién que se poidan establecer para actuacidns ou medidas singulares.

f) A andlise da eventual eficacia das medidas propostas para conseguir os fins establecidos,
con indicacion da coherencia entre as normas e as actuacions propostas.

g) O programa de seguimento e de avaliacién anual das actuacioéns.

h) Os mecanismos para fomentar a participacion social da poboacién e das suas entidades
representativas.

Artigo 60. Procedemento de formulacion e aprobacion dos plans de dinamizacion
1. Os plans de dinamizacién seran formulados polos concellos.
2. A tramitacion dos plans de dinamizacién axustarase ao seguinte procedemento:

a) Tras a declaracion da area de rexeneracion urbana de interese autondmico, o concello ela-
borara o proxecto do plan de dinamizacion conforme os obxectivos, os criterios bdsicos da
intervencién, a proposta das medidas que se deben adoptar e a avaliacién econdémica das ac-
tuaciéns publicas e privadas que se prevexan na declaracién, con indicacién do organismo ou
dos organismos encargados do seu financiamento. Asi mesmo, cando o documento estableza
a posibilidade de que outras administraciéns participen no financiamento ou na adopcién das
medidas propostas, deberase acreditar a dispofiibilidade ou a posibilidade da sta obtencidn.

b) O Instituto Galego da Vivenda e Solo sera o organismo encargado da tramitacién do plan
de dinamizacién. Recibida a documentacion correspondente enviada polo concello, o citado
organismo remitira o documento aos distintos departamentos da Xunta de Galicia afectados
polo plan para a emisioén do informe no prazo dun mes.

Estes informes deberanse pronunciar sobre a viabilidade técnica e o financiamento das ac-
tuaciéns que lles corresponden, propofieran os programas de actuacion ou as actividades e
formularan, se é o caso, as propostas de modificacién ou as observacions e alternativas que
estimen convenientes. No devandito informe estableceranse as condicions as cales se deberdn
axustar os programas incluidos no plan de dinamizacidn para garantir a participacién do orga-
nismo correspondente.

¢) Ao recibir os informes, o Instituto Galego da Vivenda e Solo propofier3, se é o caso, ao con-
cello que elaborou o plan as correccions que se deberan introducir no documento. No caso
de que non sexan realizadas, o Instituto Galego da Vivenda e Solo procedera ao arquivo do
expediente.
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d) Logo de realizar as correccions, ou no caso de non seren necesarias, o plan sera sometido a
aprobacion do Consello da Xunta de Galicia, por proposta da consellaria competente en ma-
teria de vivenda.

e) No caso de que o Consello da Xunta de Galicia acorde a aprobacion do plan, determinara asi
mesmo as consellarias e os organismos da Xunta de Galicia que deberan participar nel.

f) O acordo publicarase no Diario Oficial de Galicia e nas paxinas web do Instituto Galego da
Vivenda e Solo e do concello.

Artigo 61. Modificaciéns e revisiéns dos plans de dinamizacion

As modificacions de caracter substancial e as revisidns dos plans de dinamizacién requirirdn a
mesma tramitacion que a sinalada nos artigos precedentes para a stia aprobacién.

CAPITULO IV

Nucleos rurais en estado de abandono
Artigo 62. Declaracion de nucleo rural en estado de abandono

1. Os concellos poderadn declarar como nucleo rural en estado de abandono os nucleos cons-
tituidos pola agrupacion de varias edificaciéns con uso de vivenda xunto co espazo publico
que as aglutina e lles confire o seu cardcter, ou ben estruturados de acordo con algunha das
tipoloxias caracteristicas dos nucleos rurais tradicionais, e no que todas ou a meirande parte
das edificacions residenciais estan desocupadas e en estado de ruina.

2. Esta declaracion terd como finalidade facilitar as actuaciéns integrais de rehabilitacién,
polo que o concello debera indagar a identidade das persoas propietarias dos inmobles para
os efectos de contar coa sua conformidade en prol de ofertalos para a venda. A declaracién
non obstard para o necesario cumprimento dos seus deberes legais por parte das persoas
propietarias.

Artigo 63. Rexistro de Nucleos Rurais Abandonados
1. Os concellos poderan crear un rexistro de nucleos rurais en estado de abandono, no cal se
inscribirdn as edificacions residenciais que conforman o nucleo que se declara en estado de

abandono.

2. O rexistro serd publico e accesible, coa finalidade de que calquera persoa o poida consultar
e obter informacion dos inmobles incluidos e das determinacidns urbanisticas que lles afecten.

3. As persoas propietarias dos inmobles poderdn solicitar, en calquera momento, a baixa na
inscricion.
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4. Os concellos poderdn habilitar unha seccidén neste rexistro para que as persoas propietarias
de vivendas abandonadas, que non se atopen incluidas nun nucleo declarado abandonado,
soliciten a sua inscricion co fin de as incluir no procedemento de venda ou de alugamento es-
tablecido no artigo seguinte.

Artigo 64. Procedemento de venda ou alugamento

1. O concello poderd convocar, de oficio ou por solicitude da persoa interesada, un procede-
mento para a venda ou o alugamento de todos ou de parte dos inmobles residenciais inscritos
no rexistro de forma voluntaria, con indicacién, polo menos, das seguintes condicidns:

a) O prezo base da oferta do inmoble ou dos inmobles, e, no suposto de alugamento, o prezo
total da renda, cos servizos accesorios e as demais cantidades que, se é o caso, deban asumir
as persoas arrendatarias.

b) O prazo maximo para a execucion da rehabilitacion e, se é o caso, das obras de urbanizacién.
) A garantia do cumprimento do deber de rehabilitar.

2. O procedemento consistird na oferta dos inmobles, e as persoas interesadas na adquisi-
cién ou no alugamento poderdn realizar a oferta que consideren oportuna, que, en todo caso,
debera ser aceptada pola persoa propietaria. Como resultado do procedemento pofierase en
contacto &s persoas vendedoras e compradoras, ou as persoas arrendadoras e arrendatarias,
para que, se for o caso, formalicen a venda ou o alugamento.

3. Neste casos, o concello poderd articular medidas especificas de fomento para a rehabilita-
cién destes nucleos.

Artigo 65. Difusion a nivel autonémico

1. O Instituto Galego da Vivenda e Solo creard unha plataforma informatica a nivel autonémico
que pofierd a disposicion dos concellos para que se inclian os datos dos rexistros municipais

co fin de difundir os procedementos publicos de venda dos inmobles incluidos nestes rexistros.

2. O acceso aos datos da plataforma sera publico coa finalidade de que calquera persoa os
poida consultar e obter a informacion dos procedementos incluidos nela.
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TiTULO 1lI

Coordinacion administrativa para a rehabilitacion
edificatoria e a rexeneracion e a renovacion urbanas

CAPITULO |

Disposicidns xerais
Artigo 66. Coordinacion administrativa

Co fin de garantir a coherencia, a eficiencia e a eficacia das actuaciéns publicas previstas nes-
ta lei, as diferentes administracions publicas con competencias na materia deberdn actuar
conxunta e coordinadamente para facilitar o cumprimento e a execucién das diferentes actua-
ciéns, dos plans e dos programas en materia de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion
e renovacion urbanas, especialmente a través das oficinas de rehabilitacién e dos centros de
rexeneracion urbana de interese autonémico.

CAPITULO II

Oficinas de rehabilitacion
Artigo 67. Concepto

1. A oficina de rehabilitacion é o punto de informacién, asesoramento, apoio & xestién, segui-
mento e difusion das dreas de rehabilitacién integral para facilitar a execucién das actuaciéns
nelas.

2. Cada concello deberd contar cunha unica oficina de rehabilitaciéon cos medios materiais
e persoais adecuados e proporcionados para desenvolver a actividade, que exercera as suas
funcidns e as stias competencias na totalidade dos ambitos do municipio con drea de rehabili-
tacion integral declarada ou que se declare.

Os concellos poderan subscribir convenios entre eles para a creacion dunha oficina de rehabi-
litacién que xestione conxuntamente a totalidade das areas de rehabilitacion declaradas neses
municipios. A xestion dela correspondera aos concellos asinantes.

3. Nas dreas de ambito municipal a oficina sera creada e xestionada polo concello correspon-
dente, e nas dreas de dmbito supramunicipal a oficina sera creada e xestionada polo Instituto
Galego da Vivenda e Solo, sen prexuizo da colaboracién dos concellos implicados.
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Artigo 68. Funciéns das oficinas de rehabilitacion
1. As oficinas de rehabilitacion terdn as seguintes funcidns:

a) Proporier as medidas necesarias para desenvolver as actuacions derivadas da declaracion de
area de rehabilitacién integral, asi como o seguimento e o control anual da evolucién dos indi-
cadores, €, se é o caso, as medidas correctoras ou de impulso que melloren o funcionamento
da devandita érea.

b) Prestar unha atencion directa, persoal e especializada a cidadania, facilitando a informacion
e 0 apoio técnico-xuridico necesario para poder levar a cabo as actuaciéns de rehabilitacidn
edificatoria e de rexeneracidn e renovacion urbanas.

c) Fomentar a rehabilitacion urbana mediante:

1°. O impulso e a xestion das actuacions de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion e re-
novacién urbanas.

2°. A asistencia técnica e administrativa para a correcta orientacion dos expedientes de reha-
bilitacién de edificios, co fin de lograr a maior adecuacién posible dos edificios 8 normativa de
accesibilidade, eficiencia enerxética e habitabilidade.

3° A tramitacion, se é o caso, dos expedientes de axudas publicas a rehabilitacion de edificios
e vivendas e de calquera outra asociada a area de rehabilitacién integral.

2. As oficinas de rehabilitacién poderan asumir aquelas funcions que, sendo competencia do
propio concello ou doutras administraciéns, se acorde que poidan ser desenvolvidas por estas
oficinas, en prol de simplificar e axilizar a tramitacion administrativa e de mellorar a atencién
a cidadania.

En todo caso, estas oficinas deberan contar cos medios humanos e materiais suficientes para
asumir estas funciodns.

Nestes casos, os obxectivos, as competencias, a regulacién, a composicién e o funcionamento
das devanditas oficinas concretaranse mediante o asinamento do correspondente convenio de
colaboracion.

Artigo 69. Rede de oficinas de rehabilitacion

1. Para mellorar a eficacia e a coordinacidn das diferentes oficinas de rehabilitacion, o Instituto
Galego da Vivenda e Solo, en colaboracidn cos diferentes concellos, creara unha rede de ofici-
nas de rehabilitacion.

2. A través desta rede difundirase o material e 0 apoio para cumprir os obxectivos de cada
area, propiciarase o acceso a formacion especifica na materia de rehabilitacion, rexeneracion
e renovacion, e implantarase unha plataforma informatica de rehabilitacién (PIR) con acceso
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compartido para todas as oficinas, na cal se poderan fixar directrices, realizar as consultas,
compartir as soluciéns técnicas, dispofier dun sistema de informacién xeogréfica que facilite
programar as actuacions, tramitar as axudas, asi como calquera outra informacién que se
considere oportuna.

CAPITULO Il

Centros de rexeneracién urbana de interese autonémico e comisidns
de seguimento das areas de rexeneracion urbana de interese autondmico

Seccion 12. Centros de rexeneracion urbana de interese autondmico
Artigo 70. Concepto

1. O centro de rexeneracién urbana de interese autondémico é o punto de informacién, asesora-
mento, xestién, seguimento e difusién da drea de rexeneracidon urbana de interese autonémico,
co obxectivo de impulsar as actuaciéns de recuperacion, rexeneracién e dinamizacion da area.

2. Mediante un acordo do Consello da Xunta, por proposta da consellaria competente en ma-
teria de vivenda, determinaranse os estandares minimos dos medios materiais e humanos, asi
COMoO Os criterios, 0s requisitos e a solvencia técnica que deban cumprir os centros de rexene-
racién urbana de interese autonémico.

Artigo 71. Ambito de actuacion dos centros de rexeneracion urbana de interese autonémico

1. En cada concello deberd existir, adscrito & Administracion municipal, un Unico centro de
rexeneraciéon urbana de interese autondémico, que exercera as suas funcions na totalidade dos
ambitos do municipio con areas de rexeneracion urbana de interese autonémico declaradas ou
que se declaren.

2. O dmbito de actuacion e as competencias do centro de rexeneracion urbana de interese
autondmico poderanse estender as edificacidns catalogadas existentes no concello, con inde-
pendencia de que estas non se atopen situadas nalgunha das zonas indicadas anteriormente.

3. Cando nun mesmo ambito municipal existan diferentes clases de areas de intervencion no
medio urbano declaradas pola Administracién autonédmica, o centro de rexeneracién urbana
de interese autondmico podera asumir as funcidns e as competencias previstas nesta lei para
as oficinas de rehabilitacion.

4. Os centros de rexeneracién urbana de interese autondmico poderanse integrar na rede de
oficinas de rehabilitacion prevista no artigo 69.
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Artigo 72. Procedemento de creacién dos centros de rexeneracién urbana de interese autondmico

1. Os centros de rexeneracién urbana de interese autondmico crearaos o concello. Mediante un
convenio entre o concello e o Instituto Galego da Vivenda e Solo precisaranse os obxectivos,
o financiamento e o funcionamento destes centros, asi como 0os mecanismos de actuacion
conxunta e coordinada para facilitar o cumprimento e a execucién das diferentes actuacions,
dos plans e dos programas en materia de rehabilitacién edificatoria e de rexeneracién e reno-
vacion urbanas.

2. Na declaracidon da area de rexeneracion urbana de interese autondmico determinaranse a
composicion e os medios persoais minimos dos que deben dispofier os devanditos centros, nos
termos e nas condicidons que, se é o caso, se determinen na normativa prevista no artigo 70.

Artigo 73. Financiamento dos centros de rexeneracion urbana de interese autondémico

1. O Instituto Galego da Vivenda e Solo financiara os centros de rexeneracién urbana de inte-
rese autondmico ata o sesenta por cento dos gastos de persoal dos devanditos centros. Asi
mesmo, achegarase unha cantidade igual, como maximo, do dez por cento da cantidade antes
indicada, en concepto de financiamento dos gastos correntes. Este financiamento realizarase
sempre nas condiciéns e cos limites establecidos, se é o caso, na normativa prevista no artigo
70.

2. Esta achega poderase modular en funcién dos obxectivos alcanzados anualmente no ambito
de actuacién.

Artigo 74. Atribuciéns de funcidns aos centros de rexeneracion urbana de interese autonémico

1. As administracions local ou autondmica atribuirdn aos centros de rexeneracion urbana de
interese autondémico aquelas funciéns que, sendo de competencia das devanditas administra-
ciéns, se considere conveniente que sexan asumidas por estes centros en prol de simplificar e
axilizar a tramitacién administrativa e mellorar a atencion & cidadania.

2. No exercicio das suas funcions, os centros de rexeneracion urbana de interese autondémico
procuraran, en todo momento, a coordinacién das stas actuacidns coa Administracién munici-
pal e cos 6rganos competentes da Administracién autonémica co fin de lograr a maior cohe-
rencia e eficiencia nas actuacions que leven a cabo.

Artigo 75. Funciéns dos centros de rexeneracion urbana de interese autonémico

Os centros de rexeneracion urbana de interese autonémico deberan asumir, cando menos, as
seguintes funcioéns:
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1. A elaboracion ou a direccidn dos estudos que se pretenden realizar para o coflecemento da
situacion real do parque edificado no seu dmbito de actuacidn e nas distintas areas de rexene-
racion urbana do concello, asi como a actualizacion destes datos.

2. A analise dos problemas e das vulnerabilidades da drea ou das dreas urbanas que constitien
0 seu dmbito de actuacion e a proposta das medidas que se deberdn adoptar.

3. A prestacion dunha atencidn directa, persoal e especializada 4 cidadania, facilitando a infor-
macién e o apoio técnico-xuridico necesario para poder levar a cabo as actuaciéns de rexene-
racién e de renovacioén urbanas.

4. A asistencia técnica, xuridica e administrativa para a correcta orientacion dos expedientes
de rehabilitacién de edificios, en prol de lograr a maior adecuacién posible dos edificios a
normativa de accesibilidade, a eficiencia enerxética e a habitabilidade e mais de preservar os
elementos construtivos con proteccion patrimonial.

5. A tramitacién e a xestion dos distintos programas e expedientes de axudas & rehabilitacién
de acordo cos plans de impulso a rehabilitacion da Administracion municipal, autonémica e
estatal.

6. O impulso e a xestion de medidas e actuacidéns que atraian o investimento privado para fa-
cilitar a rehabilitacidn, a rexeneracion e a renovacion urbanas con criterios de eficiencia ener-
xética, accesibilidade e mellora da imaxe urbana, incluso a través da tramitacién de convenios
con persoas particulares afectadas, co fomento da dinamizaciéon do ambito e da diversidade
de usos e actividades.

7. A elaboracién das propostas ou dos informes técnicos relativos & proteccion do patrimonio
cultural en asuncion das funciéns que poida encomendar a consellaria competente en materia
de patrimonio cultural.

8. O desenvolvemento do labor de intervencion administrativa na edificacion e nos usos do
solo no seu ambito de actuacion mediante:

a) A tramitacion e o informe sobre as licenzas de obra, as autorizacions administrativas que
procedan e, de ser o0 caso, a realizacidon das actuacions e dos trdmites oportunos no suposto de
obras sometidas ao réxime de intervencion municipal de comunicacién previa.

b) O asesoramento, a resolucion de consultas e a proposta de modificaciéns sobre o plan de
desenvolvemento vixente nas areas.

¢) A tramitacion das declaracidéns de incumprimento e as ordes de execucion, que incluirdn a
supervisidon do estado dos inmobles e, se é 0 caso, a tramitacién dos requirimentos as persoas
propietarias de inmobles co obxecto de que realicen as obras necesarias para o cumprimento
dos deberes de edificacion, conservacion e rehabilitacion.
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d) A tramitacion das declaraciéns de ruinas, a andlise do estado das edificacions e a proposta,
de ser o caso, da ruina estrutural, funcional ou econédmica dos inmobles para a sua substitucién
ou rehabilitacién conforme as previsions urbanisticas.

e) O impulso e a tramitacidn dos expedientes de venda forzosa, substitucién forzosa ou expro-
piacion forzosa necesarios para levar a cabo as actuaciéns de rehabilitacién edificatoria e de
rexeneracion e renovacion urbanas.

f) A elaboracién e a tramitacion de plans especiais que tefian por obxecto a mellora da acce-
sibilidade, para facilitar a instalacién de ascensores en edificios de vivendas e a accesibilidade
dos espazos urbanos.

9. A proposta das medidas necesarias para a proteccién do patrimonio cultural.

10. A elaboracién das propostas e dos informes que se someten & Comisidén de Seguimento da
Area de Rexeneracién Urbana de Interese Autondmico.

11. A elaboracién das propostas ou dos informes relativos & mellora da accesibilidade.

12. A elaboracion das propostas ou dos informes relativos @ mellora da sustentabilidade e da
eficiencia enerxética.

13. A elaboracion das propostas ou dos informes relativos a aplicacién da perspectiva de xénero.

14. A elaboracién das propostas ou dos informes relativos & aplicaciéon de criterios sociais e
ambientais.

15. Calquera outra funcidén que as administracions local ou autondémica poidan encomendar ao
centro de rexeneracion urbana de interese autonémico para a mellor consecucién dos obxec-
tivos fixados.

Seccion 22 Comisions de seguimento das areas de
rexeneracion urbana de interese autondmico

Artigo 76. Comisidns técnicas de sequimento

1. Crearase unha comisién paritaria de seguimento para cada 4rea de rexeneracién urbana de
interese autondmico co obxectivo de elaborar os plans e os programas de actuacién nas cita-
das areas, coordinar os criterios das funcions doutras administracions atribuidas aos centros
de rexeneracion urbana de interese autondmico e realizar o seguimento e a coordinacién dos
plans de financiamento para o impulso da rehabilitacion, a rexeneracion e a renovacion das
areas afectadas.

2. Nas devanditas comisiéns participaran un minimo de duas persoas representantes por
cada administracion implicada. Aquelas estardn presididas por unha persoa representante da
Administracién autonédmica.
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3. As xuntanzas destas comisiéns poderan asistir as persoas que, sen prestaren servizos en
ningunha das administracions afectadas, poidan ser propostas por estas en virtude dos seus
cofiecementos técnicos ou da sta experiencia profesional. Asi mesmo, poderan asistir persoas
representantes dos colexios profesionais, das asociaciéns ou das institucions cuxa participa-
cién se considere oportuna.

4. Na designacién das persoas representantes das comisidns técnicas de seguimento respec-
tarase o principio de presenza equilibrada de mulleres e homes.

Artigo 77. Funcidns das comisions técnicas de sequimento
1. A comisién técnica de seguimento exercerd as seguintes funciéns:

a) Velar polo funcionamento do centro de rexeneracion urbana de interese autondémico de
acordo con criterios de eficacia e eficiencia que impulsen a consecucion dos fins da area de
rexeneracion urbana de interese autonémico.

b) Propofier & autoridade competente do concello o nomeamento e a solicitude de cesamento
da persoa responsable do centro de rexeneracion urbana de interese autondmico, asi como
realizar o seguimento e a avaliacién da sua actividade.

¢) Proporfier a aceptacién das funcions encomendadas ao centro de rexeneracion urbana de
interese autondmico por parte das diferentes administraciéns publicas.

d) Aprobar os plans e os programas de actuacién e mais o investimento previsto anualmente
en aplicacion do plan de dinamizacion.

e) Propofier as administracions implicadas as modificaciéns no plan de dinamizacién que se
considere oportuno realizar para a mellor obtencién da finalidade perseguida, coa aprobacién,
de ser o caso, das modificaciéns non substanciais na forma e cos limites que se prevexan no
indicado plan.

f) O seguimento, a valoracién e o control da actividade do centro de rexeneracién urbana de
interese autonémico e do cumprimento dos compromisos adoptados, realizando, cando me-
nos, as seguintes actuacions:

1%. O seguimento da evolucién dos indicadores fixados no plan de dinamizacion.
2°. A memoria e auditoria anual para comprobar total ou parcialmente o grao de cumprimento
dos compromisos, o seguimento dos indicadores e a xestion das acciéns definidas ao longo do

ano polas persoas responsables.

2. Os informes sinalados na alinea f) anterior serdn publicos e estardn dispofiibles na paxina
web correspondente.
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TiTULO IV

Financiamento das actuacions de rehabilitacion edificatoria
e de rexeneracion e renovacion urbanas

CAPITULO |

Medidas de fomento da rehabilitacion edificatoria
e da rexeneracion e a renovacion urbanas

Seccion 12 Disposicions xerais
Artigo 78. Programas de financiamento

1. Mediante unha orde da persoa titular da consellaria competente en materia de vivenda
poderanse aprobar uns programas de financiamento para as persoas fisicas, xuridicas ou ad-
ministracions publicas promotoras das actuacidns de rehabilitacion edificatoria e de rexenera-
cién e renovacion urbanas previstas nesta lei, asi como as bases reguladoras das ditas axudas
con suxeicion ao previsto na normativa de subvenciéns.

2. A Xunta de Galicia establecerd uns programas de axudas que faciliten o cumprimento das
obrigas de rehabilitacidn e de conservacién previstas nesta lei, asi como para fomentar a par-
ticipacién nas actuacions de rehabilitacion das persoas propietarias dos inmobles que superen
o limite do deber de conservacién e estean incluidos nun dmbito previamente delimitado.

3. Os programas de axudas autonédmicos serdn compatibles con calquera outra axuda publica,
sempre e cando a suma de todas elas non supere o custo total da actuacién concreta e sempre
que a normativa reguladora desas axudas non estableza a incompatibilidade.

Artigo 79. Acordos para o financiamento das actuacions de rehabilitacion edificatoria e de rexe-
neracioén e renovacion urbanas

O Instituto Galego da Vivenda e Solo, pagra facilitar a xestidn e a execucidn das actuaciéns de
rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion e renovacion urbanas, podera asinar os seguintes
contratos:

a) Contrato de cesién de inmobles para a sua rehabilitacién polo Instituto Galego da Vivenda
e Solo, coa facultade de arrendamento ou de outorgamento do dereito de explotacion a ter-
ceiras persoas, por un tempo determinado; transcorrido o cal o inmoble reverterad & persoa
propietaria. Nel poderanse establecer opcidéns de compra a favor do organismo.
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b) Contrato de permuta ou de cesidn de terreos ou de parte da edificacién suxeita a rehabilita-
cién por unha determinada edificacion futura, ou de venda con pagamento aprazado do prezo
do solo e/ou da edificacién.

¢) Contrato de arrendamento ou de cesion de uso de local, vivenda ou calquera outro elemento
dun edificio por un prazo determinado a cambio do pagamento por parte da persoa arren-
dataria ou cesionaria de todos ou dalgin dos seguintes conceptos: impostos, taxas, cotas a
comunidade ou & agrupacién de comunidades de propietarios e propietarias ou da cooperativa,
gastos de conservacion e obras de rehabilitacion, rexeneracién e renovacién urbanas.

d) Convenio de explotacion conxunta ou de parte do inmoble.

Artigo 80. Convenios para a implantacion de programas especificos de financiamento das
actuacions

1. O Instituto Galego da Vivenda e Solo podera asinar convenios de colaboracién con outras
administraciéns publicas, con outras entidades do sector publico autondémico e con fundacions
e entidades sen dnimo de lucro para a implantacién conxunta de programas de financiamento
das actuacidns de reforma, mellora ou rehabilitacidon de edificios, vivendas e locais.

2. Asi mesmo, o Instituto Galego da Vivenda e Solo poderd asinar convenios coas entidades
financeiras co obxecto de incentivar a concesion de financiamento para as actuacions de
rehabilitacion.

Artigo 81. Axudas para a elaboracion e a tramitacion do planeamento urbanistico

A Xunta de Galicia fomentara a elaboracidn e a tramitacion do planeamento urbanistico nece-
sario para executar as actuacions de rehabilitacién edificatoria e de rexeneracion e renovacion
urbanas previstas nesta lei mediante a aprobacién de programas de axudas propios, ou ben
garantindo un acceso preferente destas actuacions nos programas existentes que sexan finan-
ciados con fondos propios da Comunidade Auténoma de Galicia.

Seccion 28 Fondo de cooperacion

Artigo 82. Fondo de cooperacién para o apoio ao financiamento de actuacions de rehabilitacion
e de conservacion do patrimonio construido en concellos de menos de cincuenta mil habitantes

1. O fondo de cooperacidén para o apoio ao financiamento de actuaciéns de rehabilitacion e
de conservacién do patrimonio construido é un fondo sen personalidade xuridica de seu para
a xestion do instrumento financeiro de préstamo aos concellos con poboacién inferior a cin-
cuenta mil habitantes.
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2. Poderanse acoller ao financiamento do fondo os concellos que retinan o requisito de po-
boacién sinalado no punto 1, co obxecto de financiar, mediante un préstamo sen xuros conce-
dido por unha resoluciédn da Presidencia do Instituto Galego da Vivenda e Solo, as seguintes
actuacidns:

a) As actuaciéns promovidas polos concellos no desenvolvemento das competencias que lles
atrible esta lei ou a lexislacidon urbanistica, en relacidon cos deberes de conservacion e de
rehabilitacion.

b) As actuaciéns de rehabilitacion e rexeneracion urbanas realizadas polo concello dentro
das propias politicas municipais en materia de conservacion e de recuperacién do patrimonio
construido.

¢) A adquisicién de inmobles para a sta posterior rehabilitacion.
d) A elaboracion de plans especiais de proteccién.

e) Calquera outra actuacioén de rehabilitacion e rexeneracidn urbana que se acorde mediante
unha resolucién da Presidencia do Instituto Galego da Vivenda e Solo.

3. O fondo dotarase co importe que, logo da autorizacién pola consellaria competente en ma-
teria de facenda, se estableza mediante unha resolucién da Presidencia do Instituto Galego da
Vivenda e Solo, e serd publicado para o seu cofiecemento publico no Diario Oficial de Galicia.

4. O devandito fondo sera xestionado polo Instituto Galego da Vivenda e Solo e contara cunha
contabilidade separada da do ente instrumental, coa que presentard os seus estados orza-
mentarios e contables de xeito consolidado.

5. Os recursos asignados ao fondo e os seus rendementos deberdn estar vinculados a unha
conta operativa propia e separada das do Instituto Galego da Vivenda e Solo.

6. Mediante unha orde da consellaria competente en materia de facenda desenvolverase a sta
operativa orzamentaria, contable e de rendicion de contas. En todo caso, estara sometido ao
réxime de auditoria, control e rendicidn de contas que lle resulte aplicable ao Instituto Galego
da Vivenda e Solo.

Artigo 83. Disposicion e funcionamento do fondo de cooperacion para o apoio ao financiamento
de actuacions dos concellos na rehabilitacion e conservacion do patrimonio construido

1. A dotacién inicial procedera dos depdsitos procedentes das fianzas de arrendamento co im-
porte maximo que estableza a resolucién da Presidencia do Instituto Galego da Vivenda e Solo
a que se refire o artigo anterior.

2. As devolucions efectuadas polos concellos pasaran novamente a formar parte do fondo de
cooperacion para que poida ser reutilizado en novas disposiciéns por parte dos concellos.
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3. Tendo en conta a procedencia e a afectacion das cantidades que dotan o fondo de coo-
peracion, os concellos non poderan compensar as amortizaciéns pendentes coas contias
que, por calquera outro concepto, poidan deberlles a Administracion xeral da Comunidade
Auténoma de Galicia ou outras entidades publicas instrumentais pertencentes ao sector pu-
blico autonédmico.

4. As cantidades dispostas e non reintegradas ao Instituto Galego da Vivenda e Solo, chegada

a data de vencemento parcial ou total do préstamo, consideraranse vencidas, liquidas e exixi-
bles, para os efectos da sia compensacién con cargo ao Fondo de Cooperacion Local.

CAPITULO II

Medidas especificas de fomento e de financiamento das
areas de rexeneracion urbana de interese autonomico

Seccion 12 Programas de financiamento das areas de
rexeneracion urbana de interese autonémico
Artigo 84. Actuacidns de proteccion nas areas de rexeneracion urbana de interese autonémico

1. Os proxectos de intervencidn nas areas de rexeneracion urbana de interese autonédmico po-
derdn recibir un financiamento para actuacions nalgins dos ambitos seguintes:

a) O dmbito urbanistico.

b) O dmbito arquitectonico e de vivenda.
¢) O ambito econdémico.

d) O ambito social.

2. Son actuaciéns de proteccidn nas areas de rexeneracidn urbana de interese autonémico as
seguintes:

a) A rehabilitacion de edificios e vivendas.

b) O fomento da accesibilidade e da sustentacion do desenvolvemento urbano, en especial no
referente & eficiencia enerxética, ao aforro no consumo de auga e & reciclaxe de residuos.

) A urbanizacién ou a reurbanizacion para a mellora das zonas urbanas publicas, da sua acce-
sibilidade e da dotacion dos espazos libres e equipamentos publicos.

d) Ainstalacion de redes e servizos e mais a implantacion, a renovacion e a mellora das infraes-
truturas basicas, con especial atencion ao soterramento das redes de servizos de telefonia e
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de electricidade, asi como a introducion das tecnoloxias da informacién nos edificios e nos
espazos urbanos.

e) O realoxamento e o retorno das persoas habitantes das dreas de rexeneracion urbana de
interese autondmico.

f) A implantacion de actividades econdmicas estables, asi como o acceso a infraestruturas de
formacién ocupacional e educacién permanente para conseguir a insercién laboral de persoas
en situacién de desemprego.

g) O fomento da participacién da iniciativa privada na recuperacién destes ambitos, con es-
pecial incidencia na conservacion e na potenciaciéon da implantacién da pequena empresa de

proximidade integrada na trama urbana.

h) A implantaciéon de programas de fomento do envellecemento activo e da convivencia
interxeracional.

i) As actuacions de promocion social que beneficien os colectivos desfavorecidos da zona.
j) As iniciativas e as actuaciéns urbanas que tefian en conta a perspectiva de xénero.

k) O fomento do acceso & vivenda por parte de poboacion nova (menores de trinta e cinco
anos).

l) As iniciativas de fomento do emprego no eido dos servizos culturais e da innovacién
tecnoléxica.

m) As iniciativas de fomento do emprego por parte de poboacién nova (menores de trinta e
cinco anos).

n) As iniciativas de fomento do emprego por parte de mulleres.

fi) As iniciativas de integracidn sociolaboral de persoas con discapacidade.

0) Calquera outra medida ou programa que aprobe o Consello da Xunta de Galicia, por inicia-
tiva propia ou por proposta dun concello.

Artigo 85. Medidas de financiamento nas dreas de rexeneracion urbana de interese autondmico
1. Ademais das medidas previstas no capitulo anterior, as actuacidns nas areas de rexeneracion
urbana de interese autondémico que contaran con financiamento cualificado poderan consistir
en:

a) Actuacions directas polo Instituto Galego da Vivenda e Solo.

b) Financiamento das actuaciéns de iniciativa privada.
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) Axudas para a adquisicién e o alugamento de vivendas nas areas de rexeneracion urbana de
interese autondmico.

d) Medidas de fomento do realoxamento e do retorno das persoas habitantes das areas de
rexeneracion urbana de interese autonémico.

e) Programas para implantar plans de promocién do envellecemento activo e da convivencia
interxeracional.

f) Axudas para a rehabilitacion de edificios destinados ao equipamento de caracter social,
cultural ou educativo.

g) Destino dos locais do Instituto Galego da Vivenda e Solo para o fomento de iniciativas em-
presariais, sociais e dinamizadoras do dmbito.

h) Axudas para a instalacion de redes e servizos, a mellora de espazos publicos e a realizacion
de escavaciéns arqueoloxicas.

i) Bonificacions fiscais.
j) Financiamento mediante o fondo de rexeneracién urbana de interese autonémico.

k) Calquera outra medida que determine motivadamente a Presidencia do Instituto Galego da
Vivenda e Solo ou aprobe o Consello da Xunta de Galicia.

2. En todo caso, as actuacions que se realicen dentro dunha area de rexeneracion urbana de
interese autondmico teran a consideracion de preferentes nos programas financiados con fon-
dos propios da Comunidade Auténoma de Galicia e acceso prioritario aos fondos estatais e
europeos no marco dos respectivos programas, sempre e cando os ditos programas non esta-
blezan outras prioridades como requisito de acceso aos ditos fondos.

3. As actuacions nas areas de rexeneracion urbana de interese autonémico poderanse financiar
cos ingresos derivados da recadacién do canon de inmobles declarados en estado de abandono.

Artigo 86. Actuaciéns directas por parte do Instituto Galego da Vivenda e Solo

1. O Instituto Galego da Vivenda e Solo poderda adquirir terreos e/ou edificaciéons no ambito das
areas de rexeneracion urbana de interese autondmico para a sua edificacion e/ou rehabilita-
cién directa por parte do organismo.

2. O Instituto Galego da Vivenda e Solo poderd aprobar programas de financiamento polos que
0 organismo adquira terreos e/ou edificaciéns no &mbito das areas de rexeneracién urbana de
interese autondmico e os pofia a disposicién de empresas promotoras, cooperativas ou per-
soas particulares para a sua edificacion e/ou rehabilitacion en réxime de dereito de superficie,
cesion, permuta de cousa futura, arrendamento con ou sen opcion de compra, ou venda. As
condiciéns de acceso e financiamento estableceranse nos respectivos programas.
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3. O Instituto Galego da Vivenda e Solo podera tamén concertar con persoas promotoras, pu-
blicas ou privadas, a execucién das obras de construcion e/ou de rehabilitacién dos inmobles
adquiridos para seren destinados a vivenda de promocién publica concertada.

Artigo 87. Financiamento das actuacions de iniciativa privada

1. O Instituto Galego da Vivenda e Solo aprobard programas de financiamento para fomentar
a participacion da iniciativa privada no dmbito das areas de rexeneracion urbana de interese
autonémico, con destino & promocion inmobiliaria, 4s cooperativas de vivendas e a outros ti-
pos de aloxamentos.

2. O financiamento podera consistir en axudas directas a rehabilitacion ou a edificacion, na
adquisicién ou no alugamento dunha parte das vivendas rehabilitadas con destino a viven-
das protexidas, ou na subvencidén para que unha porcentaxe das vivendas rehabilitadas sexa
destinada 4 venda ou ao alugamento a prezos taxados. As condiciéns de acceso, o importe, as
porcentaxes e os prezos de adquisicién e de renda estableceranse nos respectivos programas.

Artigo 88. Axudas para a adquisicién e o alugamento de vivendas nas dreas de rexeneracioén ur-
bana de interese autonémico

O Instituto Galego da Vivenda e Solo poderd establecer axudas para a adquisicion ou o aluga-
mento de vivendas previamente rehabilitadas, co obxecto de impulsar as actuacidns de rexe-
neracion e renovacion urbanas e de lles facilitar o acceso 4 vivenda a aquelas persoas que mais
0 necesitan.

Artigo 89. Medlidas de fomento do realoxamento e do retorno das persoas habitantes das dreas
de rexeneracion urbana de interese autonémico

1. Para facilitar o realoxamento das persoas que habitan nos edificios das areas de rexene-
raciéon urbana de interese autondmico, o Instituto Galego da Vivenda e Solo poderd aprobar
programas de axudas ao alugamento para estas persoas.

2. Asi mesmo, tamén se poderan aprobar programas destinados a facilitar o retorno das per-
soas arrendatarias residentes nestas areas.

Artigo 90. Programas para implantar plans de promocién do envellecemento activo e da convi-
vencia interxeracional

1. O Instituto Galego da Vivenda e Solo poderd aprobar programas que tefian por obxecto
a dinamizacién das areas de rexeneracidon urbana de interese autondémico mediante accions
dirixidas a implantar plans de promocion do envellecemento activo e da convivencia interxe-
racional no ambito.
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2. Estes programas poderan consistir en medidas de fomento a través da cesién de uso, do
dereito de superficie, da compravenda con pagamento aprazado ou do arrendamento dun
conxunto de vivendas, xa sexa nun inmoble Unico ou por separado en distintos edificios, para
a sua rehabilitacion. Asi mesmo, poderan consistir en lifias de axudas ou programas de présta-
mos a través de entidades financeiras, coa posibilidade de subsidiar os xuros, asi como a posta
a disposicién ou o financiamento do acondicionamento de locais destinados a actividades di-
rixidas as persoas maiores e a convivencia interxeracional.

Artigo 91. Axudas para a rehabilitacién de edificios destinados ao equipamento de caracter so-
cial, cultural ou educativo

1. Poderanse establecer axudas para as actuaciéns relativas & rehabilitaciéon de edificios publi-
cos ou privados con destino ao equipamento de caracter social, cultural ou educativo dentro
das dreas de rexeneracién urbana de interese autonémico.

2. Os programas de axudas para a adecuacion de edificios de equipamentos terdn en conta a
situacion urbana dentro da area de rexeneracion, a sta contribucién @ mellora da devandita
area, as caracteristicas arquitectdnicas do edificio para rehabilitar, a coherencia técnica da
intervencién e a potenciacién das actividades que implique o dito equipamento.

Artigo 92. Xestién dos locais do Instituto Galego da Vivenda e Solo no dmbito

1. O Instituto Galego da Vivenda e Solo apoiard a implantacién de actividades dinamizadoras
do ambito nos locais da sua propiedade, con especial atencién ao impulso das iniciativas so-
ciais ou empresariais, ao apoio a persoas emprendedoras ou para o uso daqueles como vivei-
ros de empresa, asi como para proxectos que promovan o desenvolvemento econdémico e/ou
cultural da area.

2. A mesma consideracion teran aquelas iniciativas sociais ou empresariais nas cales se acredi-
te a contratacién ou a permanencia no seu posto de traballo de mulleres embarazadas, aque-
las que garantan a conciliacién da vida familiar e laboral e mais as iniciativas de fomento do
emprego e da insercién laboral das mulleres, con especial atencidn as vitimas da violencia de
xénero. As ditas circunstancias teranse en conta como preferentes para a adxudicacion.

Artigo 93. Axudas para a instalacion de redes e servizos

1. A Xunta de Galicia fomentara a instalacién de redes e servizos nas actuacions que se realicen
dentro dunha area de rexeneracion urbana de interese autondémico mediante a aprobacién de
programas de axudas propios ou ben garantindo un acceso preferente destas actuaciéns nos
programas existentes que sexan financiados con fondos propios da Comunidade Auténoma de
Galicia ou, no caso das redes ou dos servizos para os que exista normativa sectorial especifica
que regule a concesién de axudas & sUa instalacién, mediante os instrumentos que recolla a
dita normativa sectorial.
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2. Estas actuacions teran tamén acceso prioritario aos fondos estatais e europeos no marco
dos respectivos programas, sempre que non establezan outras prioridades como requisito de
acceso aos ditos fondos.

Artigo 94. Axudas para espazos publicos

Os programas de axudas nas areas de rexeneracién urbana de interese autondmico poderan
prever tamén axudas especificas para a urbanizacién, a reurbanizacién, o acondicionamento e
a mellora da accesibilidade nos espazos publicos.

Artigo 95. Axudas para actuacions arqueoldxicas

As intervencidns de investigacion, documentacidn, proteccidon ou posta en valor do patrimonio
arqueoldxico que se poidan establecer como exixencia previa & obtencién da licenza para a
rehabilitacion ou a renovacion de edificios de vivendas poderdn ser obxecto de axudas ou de
subvenciéns nas condicidns que se establezan no respectivo programa de subvencidns.

Artigo 96. Bonificaciéns fiscais municipais e recadacién de multas coercitivas

1. Os concellos, con suxeicién & sUa normativa reguladora, poderan establecer bonificacidns
fiscais especificas para fomentar as actuacidns de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion
e renovacion urbanas previstas nesta lei, asi como a ocupacion dos inmobles e dos locais nos
ambitos delimitados.

2. Asi mesmo, os concellos en que se declare unha area de rexeneracion urbana de interese
autondémico poderdn, con suxeicién & sia normativa reguladora, destinar todo ou parte da
recadacion das multas coercitivas impostas no ambito declarado de rexeneracion urbana de
interese autondmico para financiar actuacions de rehabilitacién e de rexeneracion urbana nes-
tas areas.

Seccion 22 Fondo de rexeneracion urbana de interese autondmico (Rexurbe)

Artigo 97. Fondo Rexurbe para o apoio ao financiamento de proxectos de intervencion integral
nas areas de rexeneracion urbana de interese autondmico

1. Créase o fondo Rexurbe para o apoio ao financiamento de proxectos de intervencién integral
nas areas de rexeneracion urbana de interese autonémico como un fondo sen personalidade
xuridica de seu, para a xestién de instrumentos financeiros de préstamos sen xuros aos conce-
llos que tefian delimitada a drea de rexeneracidn urbana de interese autonémico.

2. Poderanse acoller ao fondo os concellos en que se delimite unha drea de rexeneracién urba-
na de interese autondmico, co obxecto de financiar, mediante un préstamo concedido por unha
resolucién da Presidencia do Instituto Galego da Vivenda e Solo, a mellora destas areas desde
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o0 punto de vista urbanistico, social, econémico e ambiental, incluindo a elaboracion do plan de
dinamizacion e os plans urbanisticos para o desenvolvemento da area.

3. O fondo dotarase co importe que, logo da autorizacién por parte da consellaria competen-
te en materia de facenda, se estableza mediante unha resolucién da Presidencia do Instituto
Galego da Vivenda e Solo.

4. O devandito fondo sera xestionado polo Instituto Galego da Vivenda e Solo e contara cunha
contabilidade separada da do ente instrumental, coa que presentard os seus estados orza-
mentarios e contables de xeito consolidado, e serd publicado para o seu cofiecemento publico
no Diario Oficial de Galicia.

5. Os recursos asignados ao fondo e os seus rendementos deberdn estar vinculados a unha
conta operativa propia e separada das do Instituto Galego da Vivenda e Solo.

6. Mediante unha orde da consellaria competente en materia de facenda desenvolverase a sua
operativa orzamentaria, contable e de rendicién de contas.

En todo caso, estard sometido ao réxime de auditoria, control e rendicion de contas que lle
resulte aplicable ao Instituto Galego da Vivenda e Solo.

Artigo 98. Disposicién e funcionamento do fondo Rexurbe para o apoio ao financiamento de
proxectos de intervencidn integral nas dreas de rexeneracion urbana de interese autondmico

1. A dotacion inicial crearase a partir dos depoésitos procedentes das fianzas de arrendamento
co importe maximo que estableza a resolucién da Presidencia do Instituto Galego da Vivenda
e Solo a que se refire o artigo anterior.

2. As devolucions efectuadas polos concellos pasaran novamente a formar parte do fondo de
rexeneracién urbana de interese autondmico para que poida ser reutilizado en novas disposi-
ciéns por parte dos concellos.

3. Tendo en conta a procedencia e a afectacidon das cantidades que dotan o fondo de rexene-
racién urbana de interese autondémico, os concellos non poderdn compensar as amortizacions
pendentes coas contias que, por calquera outro concepto, poidan deberlles a Administracion
xeral da Comunidade Auténoma de Galicia ou outras entidades publicas instrumentais perten-
centes ao sector publico autonémico.

4. As cantidades dispostas e non reintegradas ao Instituto Galego da Vivenda e Solo, chegada
a data de vencemento parcial ou total do préstamo, consideraranse vencidas, liquidas e exixi-
bles, para os efectos da sia compensacién con cargo ao Fondo de Cooperacion Local.
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CAPITULO Il

Canon de inmobles en estado de abandono

Seccion 12 Disposicions xerais
Artigo 99. Creacion, natureza e obxecto do canon de inmobles declarados en estado de abandono

Créase o canon de inmobles declarados en estado de abandono como tributo propio da
Comunidade Autonoma de Galicia, con natureza de imposto, de caracter real e finalidade ex-
trafiscal, que somete a gravame os inmobles declarados en estado de abandono nos dmbitos
en que estea declarada unha area de rexeneracién urbana de interese autonémico.

Artigo 100. Finalidade do canon

O canon de inmobles en estado de abandono ten como finalidade impulsar as actuacions de
rehabilitacion nas areas de rexeneracion urbana de interese autondmico e evitar o estado de
abandono das edificacidons existentes nestas areas, coa reducidn consecuente do nimero de
inmobles en estado de abandono.

Artigo 101. Ambito de aplicacion

O canon de inmobles declarados en estado de abandono aplicarase no dmbito territorial da
Comunidade Auténoma de Galicia en que estea declarada unha area de rexeneracién urbana
de interese autondmico.

Artigo 102. Afectacion da recadacion

1. Os ingresos efectivamente obtidos pola recadacién deste tributo, deducidos os custos de
xestién, destinaranse a financiar as actuaciéns e as medidas de dinamizacién e mais a protec-
cién da area de rexeneracion urbana de interese autonémico en que se recaden.

2. As leis de orzamentos da Comunidade Auténoma de Galicia poderan establecer os criterios
de afectacion dos ingresos recadados por este imposto.

Artigo 103. Normativa de aplicacion

O canon rexerase polas disposicidéns desta lei e polas normas regulamentarias ditadas no seu

desenvolvemento e, no non previsto nelas, polo disposto nas disposiciéns xerais en materia
tributaria.
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Artigo 104. Inmoble declarado en estado de abandono

1. Entenderase por inmoble declarado en estado de abandono aquel ben inmoble que estea en
estado ruinoso ou aquel cuxas persoas propietarias desatendesen a sta obriga de conserva-
cién e de rehabilitacién.

2. O Instituto Galego da Vivenda e Solo declarard, por solicitude do concello, a situacién de
inmoble en estado de abandono cando concorra calquera das seguintes circunstancias:

a) Que o inmoble estea declarado en estado de ruina polo concello en que se sitda.

b) Que a persoa propietaria do inmoble incumprise unha orde de execucion ditada polo conce-
llo en que se sitUa.

¢) Que medie a declaracién do incumprimento regulada no capitulo IV do titulo I.

3. A declaracién da situacion en estado de abandono tera efectos desde a data de notificacion
4 persoa propietaria e ata 0 momento en que se inicien as obras de rehabilitacion ou se produ-
za a transmision do ben inmoble.

4. Para os efectos do disposto no punto anterior, os concellos en que exista unha area de
rexeneraciéon urbana de interese autonémico remitirdn ao Instituto Galego da Vivenda e Solo
a solicitude de declaracion do inmoble en estado de abandono, xunto coa declaracion de ruina,
a orde de execucién incumprida ou a declaracion do incumprimento, no prazo de tres meses,
contado desde a data da notificacion a persoa propietaria da declaracion de ruina ou do incum-
primento, ou da data na cal se produciu o incumprimento da orde de execucion.

Artigo 105. Censo de inmobles declarados en estado de abandono

1. O Instituto Galego da Vivenda e Solo manterd un censo de inmobles declarados en estado
de abandono, que estard & disposicién dos 6rganos a que se refire o artigo 119 para a xestion
deste tributo. O Instituto Galego da Vivenda e Solo incluird no censo, de oficio, os inmobles que
fosen declarados en estado de abandono."

2. Os concellos, no prazo maximo de tres dias, contado desde a emision da solicitude de de-
claracién do inmoble en estado de abandono, remitiran por medios telematicos ao Instituto
Galego da Vivenda e Solo os seguintes datos:

a) O enderezo postal do inmoble, a referencia catastral e o valor catastral.

b) A identificacion da persoa titular que consta no Rexistro da Propiedade e no Catastro, e

c) De ser o caso, a data de inicio das obras de rehabilitacion.

11 Redaccion do numero 1 dada polo artigo 15 da Lei 7/2019, do 23 de decembro, de medidas fiscais e administrativas (DOG ndm. 246, do 27 de decembro
de 2019).
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3. Os concellos serdn responsables de comunicar ao Instituto Galego da Vivenda e Solo a va-
riacion que se produza nestes datos durante a vixencia da declaracién do inmoble en estado
de abandono.

4. No censo, ademais dos datos reflectidos anteriormente, figurard a causa que motiva a de-
claracién de ben inmoble en estado de abandono, a data da citada declaracion e a dos seus
efectos, asi como a data en que cesen no suposto de que se comunique o inicio das obras ou a
transmision do inmoble.

5. O Instituto Galego da Vivenda e Solo dard de baixa os inmobles tras a comunicacién e a xus-
tificacion por parte do concello das seguintes circunstancias:

a) O inicio das obras de rehabilitacion.

b) A transmisiéon do inmoble por calquera titulo xuridico que determine un cambio na sua
titularidade.

Seccidén 2°. Elementos do tributo
Artigo 106. Feito imponible

Constitle o feito impofiible do canon de inmobles declarados en estado de abandono ter de-
clarado un inmoble en estado de abandono nunha area de rexeneracion urbana de interese
autondmico.

Artigo 107. Suxeitos pasivos

1. Son suxeitos pasivos a titulo de contribuintes as persoas fisicas, xuridicas ou as entidades
do artigo 35.4 da Lei 58/2003, do 17 de decembro, xeral tributaria, que sexan propietarias dun
inmoble declarado en estado de abandono.

2. Responden solidariamente da cota deste imposto, e en proporcion as suas respectivas par-
ticipacions, as persoas coparticipes ou cotitulares se figuran inscritas como tales no Catastro
Inmobiliario. De non figuraren inscritas, a responsabilidade exixirase por partes iguais en todo
caso.

3. Os suxeitos pasivos non residentes en territorio espafiol viran obrigados a nomear unha
persoa fisica ou xuridica con domicilio en Espafia para que os represente ante a Administracion
tributaria da Comunidade Auténoma de Galicia en relacién coas suas obrigas por este tributo.
O nomeamento deberase comunicar & Administracion tributaria.
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Artigo 108. Base imponible

1. Constitle a base impofiible o valor catastral dos bens inmobles en estado de abandono na
data da devindicacion.

2. Se na data da devindicacién do imposto o ben inmoble carece de valor catastral ou este non
se lle notificou & persoa titular, tomarase como base impoiiible o valor polo que se deberia
computar para os efectos do imposto de patrimonio.

Artigo 109. Tipo de gravame e cota tributaria

1. A cota tributaria determinarase pola aplicacién dos seguintes tipos de gravame & base
impofiible:

— 0 0,6 por cento para os inmobles que tefian declaracién de ruina e

— 0 0,4 por cento para o resto.

2. A cota tributaria incrementarase nun dez por cento por ano de permanencia na situacion de
estado de abandono, sen que poida superar dias veces o importe inicial.

Artigo 110. Exencién fiscal

Estaran exentas do imposto as persoas fisicas que acrediten, nas condicidns que se establezan
nas normas de aplicacién do tributo a que fai referencia o artigo 112, estar en situacion de ex-
clusién social, consonte a lexislacién en materia de servizos sociais e inclusion social de Galicia.
A exencion tera efectos no periodo impositivo en que se acredite a dita situacién por parte da
consellaria competente en materia de servizos sociais.

Artigo 111. Periodo impositivo e devindicacion

1. O periodo impositivo coincidird co ano natural.

2. A devindicacién producirase o ultimo dia do periodo impositivo.

Seccion 32, Aplicacién do canon
Artigo 112. Normas de aplicacién

A consellaria competente en materia de facenda aprobara as normas de aplicacién do tributo.
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Artigo 113. Xestion do canon

1. O canon xestionarase a partir da informacion contida no censo de inmobles declarados en
estado de abandono a que se refire o artigo 105. O censo, que se formard anualmente, contera
a informacién relativa aos bens inmobles declarados en estado de abandono que estivesen
nesta situacion o 31 de decembro do ano anterior, por separado para os de cada clase, e serd
posto a disposicion da Administracion tributaria no mes de xaneiro de cada ano.”

2. A Administracioén tributaria pofiera a disposicion dos suxeitos pasivos o censo na forma, no
lugar e nos prazos que estableza a orde da consellaria competente en materia de facenda. A
dita exposicion ao publico comunicarase mediante a insercion de anuncios no Diario Oficial de
Galicia e na sede electrénica da Administracion tributaria, e producira os efectos da notifica-
cién colectiva a que se refire o artigo 102.3 da Lei 58/2003, do 17 de decembro, xeral tributaria.

3. A Administracién tributaria practicard e notificara a liquidacion do canon correspondente
ao primeiro ano natural en que tefia efectos a declaracion do inmoble en estado de abandono
na forma, no lugar e nos prazos que estableza a orde da consellaria competente en materia
de facenda.

4. Tras practicarse a primeira liquidacién, o canon xestionarase mediante un recibo nos anos
sucesivos. Os recibos para facer efectiva a débeda tributaria pofieranse a disposicion dos su-
xeitos pasivos nos prazos, na forma e no lugar que estableza a orde da consellaria competente
en materia de facenda.

5. A Administracion tributaria poderd acumular as contias do canon correspondentes a cada un
dos inmobles que estean declarados en situacion de estado de abandono dun mesmo suxeito
pasivo nun Unico recibo.

Artigo 114. Prazos, forma e lugar de presentacion

1. As liquidacions a que se refire o punto 3 do artigo anterior deberanse facer efectivas nos pra-
zos, na forma e no lugar que estableza a orde da consellaria competente en materia de facenda.

2. Os recibos a que se refire o artigo anterior deberanse facer efectivos nos prazos, na forma e
no lugar que estableza a orde da consellaria competente en materia de facenda.

3. Os suxeitos que domicilien o pagamento das liquidaciéns ou dos recibos poderan optar por
facer efectivo o canon de forma fraccionada na forma, no lugar e nos prazos que determine a
orde da consellaria competente en materia de facenda. Este fraccionamento e aprazamento
non precisard de achega e/ou constitucién de ningunha garantia nin devindicara xuros de mora.

4. Non sera posible aprazar ou fraccionar os pagamentos fraccionados a que se refire o
punto anterior. A presentacién da solicitude non impedira o inicio do periodo executivo nin
a devindicacién das recargas correspondentes e dos xuros de mora. Esta considerarase un

12 Redaccion do nimero 1dada polo artigo 15 da Lei 7/2019, do 23 de decembro, de medidas fiscais e administrativas (DOG nim. 246, do 27 de decembro de 2019).
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incumprimento das obrigas tributarias para todos os efectos. O incumprimento do pagamento
de calquera pagamento fraccionado terd os efectos sinalados na normativa xeral tributaria.

5. Tanto a domiciliacién coma, de ser o caso, o fraccionamento do canon teran validez por
un tempo indefinido en tanto non sexan anulados pola persoa interesada, rexeitados pola
entidade colaboradora autorizada pola consellaria competente en materia de facenda ou a
Administracion tributaria dispofia expresamente a sua invalidez por razdns xustificadas. Neste
ultimo caso, a Administracion tributaria notificaralles aos contribuintes o acordo de invalidez
da domiciliacion. Serd razén suficiente para que a Administracion tributaria declare a invalidez
da domiciliacién a non-atencion pola entidade financeira dos recibos domiciliados e enviados
ao cobramento, por non haber existencia de saldo na conta de domiciliacion.

Artigo 115. Utilizacion de tecnoloxias informaticas e electrénicas

A consellaria competente en materia de facenda podera dispofier que o cumprimento das obri-
gas tributarias referidas ao imposto se efectie mediante os programas informdaticos de axuda
que, se é o caso, se aproben.

Artigo 116. Liquidaciéns provisionais

Os 6rganos da Administracion tributaria poderan ditar a liquidacién provisional que proceda
de conformidade co disposto na Lei xeral tributaria.

Artigo 117. Potestade sancionadora

1. A potestade sancionadora en materia tributaria exercerase conforme os principios regulado-
res dela en materia administrativa e coas especialidades previstas na Lei xeral tributaria, para
o que seran aplicables as disposicidns xerais contidas nela.

2. A clasificacion das infraccions e das sanciéns tributarias e mais o procedemento sanciona-
dor tributario rexeranse polo establecido na Lei xeral tributaria e nas demais disposicions que
a desenvolvan e complementen.

Artigo 118. Revision

1. Os actos e as actuacidons de aplicacién deste tributo, asi como os actos de imposiciéon de
sancions tributarias, seran revisables consonte as disposicions contidas na Lei xeral tributaria.

2. O cofiecemento das reclamacions econdmico-administrativas correspondera con exclusivi-
dade aos 6rganos econémico-administrativos da Comunidade Auténoma, sen prexuizo da via
contencioso-administrativa.
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Artigo 119. Organos competentes

O exercicio das funcions de aplicacion e de revisién do imposto asi como o exercicio da potes-
tade sancionadora en materia tributaria corresponderan aos 6rganos ou as unidades adminis-
trativas competentes da Administracion tributaria da consellaria competente en materia de
facenda que determine a stia norma organizativa.

Artigo 120. Organos de colaboracion

Sen prexuizo do establecido no artigo anterior, os érganos administrativos competentes na
materia de urbanismo, vivenda e servizos sociais auxiliardn os 6rganos de aplicacion deste tri-
buto e colaboraran con eles, no marco das slas respectivas competencias, para a liquidacién,
a comprobacioén e a investigacion do tributo, mediante, entre outras actuacidns, a elaboracion
de informes por pedimento destes, a expedicion de certificados oficiais dos datos necesarios
para a liquidacion do tributo, o mantemento do censo a que fai referencia o artigo 105 e/ou a
cesién informatica dos datos sinalados.

CAPITULO IV

Medidas de apoio a recuperacion de aldeas no rural e
dos nucleos rurais en estado de abandono

Artigo 121. Actuacions impulsadas pola Xunta de Galicia

1. A Xunta de Galicia impulsard programas de financiamento ou actuaciéns integradas e
conxuntas de varios dos seus departamentos para impulsar a recuperacion de aldeas no rural
e de nucleos rurais en estado de abandono, tales como programas de incentivos e de promo-
cién turistica, ocupacional ou con destino a vivenda libre ou protexida.

2. Asi mesmo, fomentarase a recuperacion destas aldeas e nucleos por parte das persoas
propietarias, dos concellos ou das entidades publicas e privadas, mediante a aprobacion de
programas de axudas propios ou ben garantindo un acceso preferente destas actuaciéns nos
programas existentes que sexan financiados con fondos propios da Comunidade Auténoma
de Galicia. En particular, as actuacions de recuperacion destas aldeas e nucleos poderanse
financiar con cargo ao fondo de cooperacién regulado na seccién 2° do capitulo | do titulo IV.

3. Estas actuacions terdn tamén acceso prioritario aos fondos estatais e europeos no marco
dos respectivos programas, sempre que neles non se establezan outras prioridades como re-
quisito de acceso aos ditos fondos.
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Disposicién adicional primeira. Adquisicion directa de terreos efou edificacions por parte do
Instituto Galego da Vivenda e Solo

1. O Instituto Galego da Vivenda e Solo poderd adquirir bens e dereitos por calquera titulo, e
podera concluir calquera contrato, tipico ou atipico.

2. O Instituto Galego da Vivenda e Solo podera asi mesmo concertar negocios xuridicos que
tefian por obxecto a constitucidn ao seu favor dun dereito & adquisicion de bens ou dereitos.
Nestes casos, o expediente de gasto tramitarase unicamente polo importe correspondente &
prima que, de ser o caso, se establecese para conceder a opciéon. No momento do exercicio da
opcion tramitarase o expediente de gasto correspondente & adquisicién do ben ou dereito.

3. A adquisicion terd lugar mediante uns procedementos que garantan o respecto dos princi-
pios de igualdade, publicidade e concorrencia, agds nos seguintes supostos, en que se pode
acudir & adquisicion directa sen publicidade:

a) Cando asi o requiran as peculiaridades dos bens, as necesidades do servizo ou da funcién
que se vai satisfacer, a afectacion ou as limitaciéns do mercado inmobiliario na localidade onde
estean situados, a urxencia extrema da adquisicién ou a importancia ou a singularidade do ben
para a consecucion da recuperacién do dmbito que se vai rexenerar.

b) Cando a vendedora sexa outra administracion publica ou, en xeral, calquera persoa xuridica
pertencente ao sector publico.

¢) Cando fose declarado deserto o procedemento promovido con publicidade para a adquisi-
cién, e sempre que non se modificasen as condicidns orixinais do contrato, agas o prezo e a
superficie, que se poderan alterar nun dez por cento.

d) Cando a adquisicién se efectue en virtude do exercicio dun dereito de adquisicion preferente.
e) Cando se adquira a un copropietario unha cota dun ben, en caso de condominio.

f) Cando o valor de taxacion do ben ou do dereito sexa inferior a 50.000 euros. Neste caso
solicitaranse un minimo de tres ofertas, sempre que as circunstancias o permitan.

Disposicion adicional sequnda. Observatorio da Vivenda de Galicia

O Observatorio da Vivenda de Galicia (OVG), dependente do Instituto Galego da Vivenda e Solo,
como ferramenta de participacion e transparencia dos diferentes axentes, tanto publicos coma
privados, implicados no sector da vivenda, prestara especial atencion ao estudo e & analise das
actuacions de rehabilitacion, rexeneracion e renovacion urbanas en Galicia, e difundira a informa-
cidn xeral, estatistica ou técnica resultante a través da slia paxina web para o xeral cofiecemento.

Disposicién adicional terceira. Aplicacion das medidas especificas de fomento e financiamento
das areas de rexeneracion urbana de interese autonémico a outros ambitos
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As medidas especificas de fomento e financiamento das areas de rexeneracidn urbana de interese
autonomico previstas no capitulo Il do titulo IV poderanse aplicar a calquera outro dmbito delimi-
tado de renovacion e rexeneracion urbana ou actuacién de rehabilitacién edificatoria cando asi o
acorde a consellaria competente en materia de vivenda, nos supostos en que quede acreditada a
urxente necesidade de actuacion a través dalgun dos instrumentos previstos no citado capitulo e
resulte axustada as disporiibilidades orzamentarias que estean vixentes nese exercicio.

Disposicién adicional cuarta. Conxuntos histéricos e ambitos obxecto de planeamento especial
de proteccion

Poderanse aprobar por un regulamento os catdlogos de soluciéns compatibles coa extensién
de servizos nos conxuntos histéricos e ambitos obxecto de planeamento especial de protec-
cién, nos cales se determinaran o alcance, as caracteristicas e o ambito destas solucions e
actuacions vinculadas & extension de redes de servizos.

Disposicion adicional quinta. Comision Mixta Xunta de Galicia-Igrexa Catdlica

No marco da Comisién Mixta Xunta de Galicia-Igrexa Catélica prevista no artigo 6 de la Lei
5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia, poderanse establecer uns acordos de
colaboracion para a aplicaciéon das medidas incluidas nesta lei que afecten o seu patrimonio.

Disposicion transitoria primeira. Homoxeneizacion dos catalogos de proteccion

Para a aplicacién do establecido na seccion 1% do capitulo V do titulo I, en tanto os concellos
non tefian aprobado un catdlogo de proteccién adaptado 4s determinacidns da Lei 5/2016,
do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia, a homoxeneizacién dos niveis de proteccién
realizarase mediante unha resolucidn da direccidn xeral competente en materia de patrimonio
cultural, por solicitude do concello correspondente.

Disposicién transitoria sequnda. Areas de rehabilitacion declaradas

1. As areas de rehabilitacién declaradas na data de entrada en vigor desta lei manteran a sua
vixencia para os efectos previstos nela.

2. No suposto de que as ditas dreas cumpran os requisitos para seren declaradas areas de
rexeneracion urbana de interese autondmico, deberdn solicitar a correspondente declaracion
consonte o establecido nesta lei.

Disposicién transitoria terceira. Oficinas de rehabilitacion existentes

1. As oficinas das areas de rehabilitacidn declaradas na data de entrada en vigor desta lei que-
daran asimiladas 3s oficinas de rehabilitacidn previstas nela, logo da solicitude do concello.

2. No suposto de que se declare drea de rexeneracidon urbana de interese autonémico unha
area de rehabilitacion integral existente, o concello poderd solicitar que a oficina de rehabi-
litacidn existente se declare centro de rexeneracién urbana de interese autonémico, sempre
que se cumpran os requisitos previstos no titulo IIl.
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Disposicion transitoria cuarta. Consorcio do Casco Vello de Vigo

En tanto mantefia a sua vixencia, o Consorcio do Casco Vello de Vigo podera asumir, no seu
ambito de actuacion, as funcidns dun centro de rexeneracion urbana de interese autonémico,
para o que debera dispofier dos medios e da solvencia técnica que se determinen na normativa
prevista no artigo 70.

Disposicion derrogatoria Unica. Derrogacién normativa

Quedan derrogadas cantas disposicidns de igual ou inferior rango se opofian ao disposto nesta lei.

Disposicién derradeira primeira. Modificacion da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia

Un. Modificase o artigo 137 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, que queda re-
dactado nos seguintes termos:

«Artigo 137. Rexistro de Soares

1. Os municipios poderdn crear un Rexistro de Soares, no que se incluiran os soares e as cons-
truciéns en ruina ou aquelas sobre as que non se realizasen as obrigas contidas nos artigos
anteriores, logo de que se constatase que as medidas de execucidn forzosa resultan ineficaces
para o seu cumprimento.

2. Ainscricion no Rexistro de Soares serd comunicada pola administracién actuante ao Rexistro
da Propiedade.

3. Nos municipios en que exista Rexistro de Soares sera aplicable o disposto nos artigos 138 e
139 desta lei.»

Dous. Modificase o punto 4 do artigo 158 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia,
que queda redactado nos seguintes termos:

«4. Son infraccidns leves:

a) A execucion de obras ou instalaciéns realizadas sen licenza, comunicacién previa ou orde de
execucion, cando sexan legalizables por seren conformes co ordenamento urbanistico.

b) O incumprimento das ordes de execucién ou demolicidn.

) Ainexactitude, a falsidade ou a omision, de caracter non esencial, en calquera dato ou docu-
mento que se achega ou consta na comunicacion previa.

d) A realizacién de pintadas, graffitis, incisions ou outros actos que causen danos ou deteriora-
ciéns ou menoscaben o ornato da via publica, do mobiliario urbano, dos espazos publicitarios
ou dos paramentos exteriores das edificacions, construciéns e instalacions, incluidos os muros
e cerramentos de todo tipo, sempre que non tefia o caracter de infraccién grave.
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Non serd constitutiva de infraccion a realizacién de murais e graffitis de valor artistico nos
espazos publicos que excepcionalmente cedan os concellos para estes efectos, sempre que
non prexudiquen o contorno urbano nin a calidade de vida da vecifianza. Estes espazos deberan
estar periodicamente sometidos a control e limpeza.

e) O incumprimento do deber de cubrir no tempo e na forma o informe de avaliacion dos
edificios.

f) As demais vulneracions do ordenamento urbanistico que non tefian o caracter de infraccions
graves ou moi graves.»

Disposicion derradeira segunda. Modificacién da Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultu-
ral de Galicia

Un. Modificase o punto 3 do artigo 65 da Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de
Galicia, que queda coa seguinte redaccién:

«3. A dita habilitacién concretarase, en cada caso, nun convenio de colaboracion especifico en-
tre o concello e a consellaria competente en materia de patrimonio cultural que recolla, como
minimo, os compromisos de asesoramento autondmico e os recursos técnicos de supervision e
seguimento de caracter municipal, para determinar o alcance da habilitacion.

Non sera necesario este convenio no caso de plans especiais de proteccion de bens cataloga-
dos, polo que os concellos serdn competentes para autorizar as intervencions que deles deri-
ven tras a sua aprobacién definitiva, nas condicidns establecidas no artigo 58.»

Dous. Modificase o artigo 129, «Infraccidns leves», da Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio
cultural de Galicia, co engadido de dous novos supostos:

«y) A realizacion de calquera intervencién nun ben declarado de interese cultural ou cataloga-
do, ou no seu contorno de proteccion, ou na suia zona de amortecemento, sen a autorizacion
previa da consellaria competente en materia de patrimonio cultural, cando esta sexa precep-
tiva ou contravindo os termos da autorizacién concedida.»

«z) A realizacién de pintadas, incisidns e outros actos vandalicos que causen danos ou deterioracions
en bens sitos no contorno de proteccién dun ben declarado de interese cultural ou catalogado.»

Tres. Modificase o artigo 130, «Infraccions graves», da Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio
cultural de Galicia, co engadido dun novo suposto:

«z bis) A realizacion de pintadas, incisiéons e outros actos vandalicos que causen danos ou
deterioraciéns nun ben declarado de interese cultural ou catalogado, agas que o dano ou a
deterioracién tefian a consideracion de infraccién moi grave, consonte o establecido no artigo
131, sen prexuizo do recollido na letra a) deste mesmo artigo.»
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Disposicién derradeira terceira. Modificacion da Lei 8/2012, do 29 de xuio, de vivenda de Galicia

Un. Modificase o punto 3 do artigo 33 da Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de Galicia, que
tera a seguinte redaccion:

«3. 0 importe das fianzas depositadas podera ser destinado a investimentos para a promocion,
construcion e rehabilitacion de vivendas protexidas de promocidn publica, a actuacions direc-
tas en nucleos antigos ou suxeitos a un proceso de renovacién urbana, & dotacién de fondos
de cooperacion cos concellos para o impulso de actuacidns de rehabilitacion, rexeneracion ou
renovacion urbana, a medidas de fomento do alugamento e a politicas de fomento do dereito
a vivenda previstas nesta lei, sempre que quede garantida a devolucién das fianzas que sexan
reclamadas no tempo e na forma que proceda.»

Dous. Modificase o artigo 96 da Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de Galicia, que terd a
seguinte redaccion:

«Sen prexuizo das axudas e subvencions que se establezan en cada programa especifico, as actuacions
de rehabilitacion, rexeneracidon ou renovacion poderan levarse a cabo directamente polo Instituto
Galego da Vivenda e Solo, e as vivendas resultantes poderan ser tanto libres como protexidas.»

Tres. O artigo 100 da Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de Galicia, queda sen contido.

Disposiciéon derradeira cuarta. Habilitacién para a Lei de orzamentos xerais da Comunidade
Auténoma de Galicia

A Lei de orzamentos xerais da Comunidade Auténoma de Galicia podera modificar calquera
elemento do canon de inmobles en estado de abandono.

Disposicion derradeira quinta. Desenvolvemento requlamentario

Habilitase o Consello da Xunta de Galicia para desenvolver regulamentariamente o contido
desta lei, e autorizase a consellaria competente en materia de facenda para aprobar as dis-
posiciéns que sexan precisas para a aplicacion do canon de inmobles en estado de abandono.
Disposicion derradeira sexta. Entrada en vigor

Esta lei entrara en vigor aos vinte dias da sta publicacién no Diario Oficial de Galicia e o canon
de inmobles en estado de abandono comezarad a exixirse desde o 1 de xaneiro de 2020.

Santiago de Compostela, vinte e dous de abril de dous mil dezanove

Alberto Nufez Feijoo
Presidente
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