REVISTA GALEGA DE ADHINISTRACION

Mum, 23 setembro—decembro 1997

N H NOTAS E COMENTARIOS

FUBLICA

DECRETO 28/1999, DO 21 DE XANEIRO,
POLO QUE SE APROBA O REGULAMENTO
DE DISCIPLINA URBANISTICA PARA O
DESENVOLVEMENTO E APLICACION DA
LEI DO SOLO DE GALICIA

(Diario Oficial de Galicia, n.° 32,17-2-1999)

DISPOSICIONS XERAIS

Alei 1/1997, do 24 de marzo, do solo
de Galicia, na sia disposicion transitoria
terceira e disposicion derradeira, establece
que no prazo de dezaoito meses o Con-
sello da Xunta aprobard as normas de
desenvolvemento regulamentario desta
lei e as que sexan necesarias para a sda
execucion.

En cumprimento deste mandado le-
gal desenvolvéronse os preceptos do ti-
tulo VI da Lei do solo de Galicia, regu-
lando a intervencién na edificacién e uso
do solo, a proteccién da legalidade ur-
banistica, as infracciéns e sancions e a
funcién de inspeccién urbanistica, coa fi-
nalidade primordial de asegura-la efecti-
vidade da ordenacién urbanistica esta-
blecida na lexislacién e o planeamento.

Dado que este regulamento regula por
vez primeira a disciplina urbanistica en
desenvolvemento da nova Lei do solo de
Galicia, non produce a derrogacion de dis-
posiciéns autondmicas anteriores. O que

se produce ¢ o desplazamento da norma-
tiva estatal -o Regulamento de disciplina
urbanistica aprobado polo Real decreto
2187/1978, do 23 de xuno, modificado
polo Real Decreto 304/1993, do 26 de fe-
breiro, que como dereito supletorio era
de aplicacion ata a data en Galicia, a falla
de desenvolvemento normativo propio,
6 que expresamente se remitia a disposi-
cion transitoria terceira da Lei del solo de
Galicia.

Na sua virtude, de acordo co dictame
do Consello Consultivo de Galicia, por
proposta do conselleiro de Politica Terri-
torial, Obras Publicas e Vivenda e logo
de deliberacion do Consello da Xunta de
Galicia na siia reunién do dia vintetin de
xaneiro de mil novecentos noventa e nove,
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Artigo tnico
Aprobase o Regulamento de disciplina
urbanistica para o desenvolvemento e



aplicacion da Lei do solo de Galicia, do
cal se insire o texto de seguido.

Regulamento de disciplina urbanistica
para o desenvolvemento e aplicacién da
Lei do solo de Galicia

TITULO PRELIMINAR
Natureza, obxecto e finalidade

Artigo 1°

O presente regulamento ten por ob-
xecto a regulacién detallada dos instru-
mentos lexitimadores da actividade ad-
ministrativa en materia de disciplina
urbanistica, as medidas de proteccién da
legalidade e, se € o caso, as que resulten
pertinentes para a restauracion da realidade
fisica alterada.

Tituro I
Disposicidns xerais

Artigo 2°

1. A Administracién da Xunta de Ga-
licia e das entidades locais, nas stias res-
pectivas esferas de competencia, deberan
de velar polo cumprimento da legalidade
urbanistica, no exercicio das potestades
legais que lles incumban.

A intervencion administrativa no uso
do solo e na edificacién, as medidas de
proteccion da legalidade urbanistica e as
relativas 6 procedemento sancionador
son de exercicio inescusable para conse-
gui-los obxectivos enunciados na Lei do
solo de Galicia.

2. A administracion da Xunta de Ga-
licia facilitara as entidades locais e estas,
pola siia vez, a aquela a informacion e a
colaboracién que respectivamente solici-
ten para a proteccion da legalidade e a
adopcion das medidas de disciplina ne-
cesarias.

En calquera caso, os concellos e a Co-
munidade Auténoma notificaranse mu-
tuamente tédalas resoluciéns que pofian
fin 6s procedementos sancionadores e de
reposicion da legalidade urbanistica.

Asi mesmo, os concellos poderan
solicitar da correspondente deputacién
provincial, de acordo co establecido no
artigo 194.1° da Lei do solo de Galicia e
na Lei 5/1997, do 22 de xullo, de Admi-
nistracién local de Galicia, o asesoramento
€ cooperacion necesaria para O Cumpri-
mento das sdas obrigas urbanisticas.

Artigo 3°

A actividade administrativa no tocante
4 legalidade urbanistica comprendera as
seguintes funciéns:

a) Inspecciona-las obras, edificaciéns
e usos do solo para comproba-lo cum-
primento da legalidade urbanistica.

b) Adopta-las medidas necesarias para
a restauracién da orde urbanistica vulne-
rada e repone-los bens afectados 6 estado
anterior 4 produccién da situacién ilegal.

¢) Sanciona-los responsables das in-
fracciéns urbanisticas.

Artigo 4°

1. Toda actuacién que contradiga as
normas ou o planeamento urbanistico en
vigor podera dar lugar a:

a) A adopcién por parte da Adminis-
tracion competente das medidas precisas
para que se proceda d restauracién da orde
xuridica infrinxida e da rea

lidade fisica alterada ou transformada
como consecuencia da actuacion ilegal.

b) A iniciacién dos procedementos de
suspension e anulaciéon dos actos admi-
nistrativos nos que presuntamente pui-
dera ampararse a actuacion ilegal.

¢) A imposicion de sanciéns Gs res-
ponsables, logo da tramitacién do co-
rrespondente expediente sancionador, sen
prexuizo das responsabilidades de orde
penal nas que puidesen incorrer.

d) A obriga de resarcimento de danos
e indemnizacion dos prexuizos a cargo
dos que sexan declarados responsables.

2. As actuaciéns previstas no ntiimero
anterior seran desenvolvidas polos 6rga-
nos e conforme o procedemento estable-
cido para cada unha delas, sen prexuizo
das regras de conexion e compatibilidade
contidas no presente regulamento.
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Artigo 5°

En ningtin caso podera a Administra-
cién deixar de adopta-las medidas ten-
dentes a restaura-la orde urbanistica vul-
nerada ou a repone-los bens afectados 6
estado anterior d produccién da situacion
ilegal.

Artigo 6°

1. A parcelacién urbanistica e as obras
de urbanizacién, asi como a edificacion,
requiren a previa aprobacion do planea-
mento pormenorizado esixible segundo
a clase de solo de que se trate, coas ex-
cepciéns establecidas na Lei do solo de
Galicia.

7. A publicidade, realizada por cal-
quera medio, de parcelaciéns urbanisticas,
edificaciéns, urbanizaciéns ou calquera
outra actuacion urbanistica deberd axus-
tarse fielmente 6 planeamento urbanis-
tico vixente.

Artigo 7°

1. Coa finalidade de reforza-la eficacia
dos actos en materia de disciplina urba-
nistica, as administraciéns competentes
procurardn a coordinacién da sda accion
administrativa co Rexistro da Propieda-
de, mediante a utilizadon dos mecanismos
establecidos na lexislacion hipotecaria pa-
ra a inscricion e anotacion preventiva de
actos de natureza urbanistica.

2. Isto enténdese sen prexuizo das fun-
ciéns que o ordenamento xuridico reco-
fiece 6s notarios e 6s rexistradores, e en
ningun caso limitard a sia facultade cua-
lificadora.

Artigo 8°

A Administracién urbanistica non ad-
mitird a trdmite os proxectos de desen-
volvemento, xestién, execucion e edifi-
cacién, promovidos por particulares, que
foran redactados por profesionais que a
titulo individual ou formando parte de
persoas xuridicas intervifiesen na redaccién
ou modificacion de instrumentos de pla-
neamento urbanistico de indole xeral,
mentres non transcorrese o prazo de dous

anos contados a partir da entrada en vi-
gor destes dltimos.

Tituro 11

Intervencién da edificacion
e uso do solo

Carituro I
Licencias urbanisticas

Artigo 9°

A licencia urbanistica ten por finali-
dade comprobar que os actos de edifica-
cién e uso do solo proxectados se axustan
6 ordenamento urbanistico vixente. Asi
mesmo, para a concesion da licencia ve-
rificarase se o aproveitamento proxectado
se axusta 6 susceptible de apropiacién e
se as obras e usos proxectados retinen as
condiciéns esixibles de seguridade, salu-
bridade, habitabilidade e accesibilidade.

Seccién primeira
Actos suxeitos a licencia, competencias e
procedemento
Artigo 10°

Estdn suxeitos a previa licencia, sen
prexuizo das autorizaciéns, licencias ou
concesions que fosen procedentes con-
sonte a lexislacion especifica aplicable, os
seguintes actos:

1. As obras de construccion de edifi-
caciéns e instalacions de tédalas clases
de nova planta.

2. As obras de ampliacién de edificios
e instalacions de todalas clases existen-
tes.

3. As de modificacion ou reforma que
afecten 4 estructura dos edificios e insta-
laciéns de todalas clases existentes.

1. As de modificacién do aspecto ex-
terior dos edificios e instalaciéns de to-
dalas clases existentes.

5. As obras que modifiquen a dispo-
sicion interior dos edificios.

(. As obras e 0s usos que se tefian que
realizar con cardcter provisional, 6s que que
se refire o artigo 57 da Lei do solo de Ga-
licia.



Os movementos de terra, tales como
desmontes, explanaciéns, escavaciéns e
terrapléns, as obras de instalaciéns de ser-
vicios publicos e, en xeral, as relaciona-
das coa urbanizacién, exceptuando que
estes actos fosen detallados e programa-
dos como obras a executar nun proxecto
de urbanizacién definitivamente apro-
bado ou de edificacién que dispona de
licencia outorgada.

2. A primeira utilizacién ou ocupa-
cién dos edificios e instalacions en xeral.

9. A utilizacién do solo para o desen-
volvemento de actividades mercantis, in-
dustriais, profesionais, de servicios ou ou-
tras andlogas.

10. O uso do voo sobre as edificacions
e instalaciéns de tédalas clases existentes.

1. A modificacién do uso dos edifi-
cios e instalaciéns en xeral.

|2 A demolicién das construccions,
agds nos casos declarados de ruina inmi-
nente.

| 3. As instalacions subterrdneas de-
dicadas a aparcamentos, actividades in-
dustriais, mercantis ou profesionais, ser-
vicios publicos ou calquera outro uso a
que se destine o subsolo.

A extraccion de granulados para a
construccion e a explotacién de cantei-
ras, ainda que se produza en terreos de
dominio publico e estean suxeitos a con-
cesion ou autorizacién administrativa.

|5 As actividades extractivas de mi-
nerais, liquidos, e de calquera outra ma-
teria, asi como as de vertidos no subsolo.

1. As obras de construccién de in-
fraestructura civil, agas que estes actos fo-
sen detallados e programados como obras
a executar nun plan especial ou nun ins-
trumento de ordenacién territorial, sen
prexuizo do disposto na lexislacion sec-
torial aplicable.

Quedan excluidas da preceptividade
da licencia as obras de mantemento das
obras publicas.

As construccions nas zonas de do-
minio publico, sen prexuizo do disposto
na lexislacién sectorial aplicable.

A instalacién ou radicacién de ca-
sas prefabricadas e instalaciéns similares,

provisionais ou permanentes, agas que se
efectien dentro de campamentos legal-
mente autorizados e nas zonas expresa-
mente previstas para a dita finalidade.

1. As cortas e os abatementos das dr-
bores que constittian masa arboérea, es-
pacio boscoso, arboredo ou parque, haxa
ou non planeamento aprobado, agds as au-
torizadas en solo mistico por érganos com-
petentes en materia agraria e/ou forestal.

20. A instalacion de invernadoiros.

21. A colocacién de carteis e paneis de
propaganda visibles desde a via ptiblica,
sempre que non estean en locais cerra-
dos.

22 Os cerramentos e valados de pre-
dios.

23 As parcelaciéns urbanisticas, agds
que estean contidas nun proxecto de com-
pensacion ou reparcelacién aprobado.

' As obras de apertura de camifios
e accesos a parcelas en solo ristico, agds
as autorizadas polo organismo compe-
tente en materia agraria e/ou forestal.

25 Asinstalaciéns e construcciéns de
caracter temporal destinadas a espectd-
culos e actividades recreativas.

214 Calquera intervencion en edificios
declarados como bens de interese cultu-
ral, catalogados ou protexidos.

27 E, en xeral, o resto dos actos que
sinalen os plans, as normas ou as orde-
nanzas.

Artigo 11°

I Cando os actos de edificacién e uso
do solo fosen realizados por particulares
en terreos de dominio ptblico, esixirase
tamén licencia, sen prexuizo das autori-
zaciéns ou concesions que sexa pertinente
outorgar por parte do ente titular do do-
minio piblico.

' A falla de autorizacién ou conce-
sién ou a stia denegacién impedird 6 par-
ticular obte-la licencia e 6 6rgano com-
petente outorgala.

3. Sen prexuizo do caricter regrado
das licencias urbanisticas, as entidades lo-
cais poderan denegar, en exercicio da sta
potestade de defensa e recuperacién dos
bens prblicos, o outorgamento de tales
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licencias se os terreos ou bens afectados
pola obra, instalacién ou actuacién per-
tencen 6 dominio ptblico de forma in-
dubitada.

Artigo 12°

1. As licencias outorgaranse de acordo
coas previsions da lexislacion e do pla-
neamento urbanistico.

2. Para o seu outorgamento, seran pre-
ceptivos os informes técnicos e xuridicos
sobre a stia conformidade coa legalidade
urbanistica, emitidos polos servicios co-
rrespondentes da entidade outorgante.

Para os efectos de outorgamento de li-
cencia, queda suprimido no dmbito da
Comunidade Auténoma a obrigatorie-
dade do visado urbanistico colexial.

1. Toda resolucién que denegue li-
cencia deberd de ser motivada coa expli-
cita referencia ds normas ou determina-
ciéns do planeamento que se incumpran
polo proxecto para o que se solicita.

Artigo 13°

1. A competencia para outorga-las li-
cencias corresponderalles s concellos,
segundo o procedemento previsto na le-
xislacion de réxime local.

2. Non poderd concederse licencia sen
que se acredite o outorgamento da auto-
rizacion da Comunidade Auténoma nos
supostos previstos no artigo 77 e na dis-
posicién adicional terceira, apartado 2,
da Lei do solo de Galicia.

De igual forma, os concellos non po-
derdn conceder licencia sen esixi-la achega
previa das autorizaciéns sectoriais pre-
ceptivas que deban outorgar outras ad-
ministracions.

Artigo 14°

I. As solicitudes de licencias que se
refiran 4 execucién de obras ou instala-
ciéns deberan achegar proxecto técnico
redactado por técnico competente, con
exemplares para cada un dos organismos
que deban emitir informe sobre a solici-
tude.

2. Exceptuiase da necesidade de pre-
sentacion do proxecto técnico a execu-

cion de obras ou instalaciéns menores.
Para estes efectos, consideraranse como
menores aquelas obras e instalaciéns de
técnica sinxela e escasa entidade cons-
tructiva e econémica que non supofian
alteracién do volume, do uso, das insta-
laci6ns e servicios de uso comun ou do ni-
mero de vivendas e locais, nin afecten 6
deseno exterior, 4 cimentacion, a estruc-
tura ou as condiciéns de habitabilidade ou
seguridade dos edificios ou instalacions de
todalas clases.

En ningun caso se entenderan como
tales as parcelacions urbanisticas, os ce-
rramentos de muro de fabrica de calquera
clase e as intervenciéns en edificios de-
clarados bens de interese cultural ou ca-
talogados e os grandes movementos de
terra.

3. Enténdese por proxecto técnico o
conxunto de documentos que definan as
actuaciéns que se van realizar co seu su-
ficiente contido e detalle para permitir 4
Administracién conece-lo seu obxecto das
mesmas e decidir se é axustado ou non &
normativa urbanistica aplicable e 6 resto
das condiciéns sinaladas no artigo 9°
deste regulamento.

O dito proxecto técnico conterd unha
memoria urbanistica, como documento es-
pecifico e independente, na que se indi-
card a sua finalidade e uso da construc-
cién ou actuacién proxectada, razodndose
a sta adecuacion d ordenacion vixente e
incluindo a ordenanza que sexa de apli-
cacion.

A memoria desenvolverd os argu-
mentos necesarios para xustifica-lo cum-
primento do preceptuado no artigo 59
da Lei do solo de Galicia e achegard os
correspondentes planos de situacién a es-
cala: 1:10.000 ou 1:2.000 segundo se trate
de terreos risticos ou urbanos e de cal-
quera outra informacién grafica que re-
sulte precisa para apoia-lo seu contido,
con expresa indicacién da clasificacién e
cualificacion do solo obxecto da actua-
cién e da normativa e ordenanzas apli-
cables.

Igualmente conterd unha memoria
xustificativa do cumprimento das condi-
ciéns previstas na normativa autonomica



de accesibilidade e supresion de barrei-
ras arquitectdnicas.

4. Unha vez presentado perante o con-
cello, o proxecto adquire o cardcter de do-
cumento publico e da exactitude e vera-
cidade dos datos técnicos consignados
nel responde o seu autor para tédolos
efectos.

Artigo 15°

A Administracién municipal outorgara
ou denegard a licencia 4 vista de cantos
datos e informes consten no expediente
administrativo, e contra a sta resolucién
poderanse interpo-los recursos previstos
na lexislacién aplicable.

Artigo 16°

1. As peticiéns de licencia resolveranse
no prazo de tres meses, contados desde
a presentacién da solicitude coa docu-
mentacién completa no rexistro do con-
cello. No caso de obras menores ds que fai
referencia o artigo 14°.2 deste regula-
mento, o prazo serd dun mes.

Transcorridos os ditos prazos sen terse
notificado ningin acto, entenderase ou-
torgada por silencio administrativo, de
conformidade co disposto nos artigos 43
e 44 da Lei 30/1992, do 26 de novembro,
de réxime xuridico das administracions
publicas e do procedemento administra-
tivo comun.

En ningtin caso se entenderdn ad-
quiridas por silencio positivo ou acto pre-
sunto licencias en contra da lexislacion
ou do planeamento urbanistico.

3. Cando, no suposto do niimero an-
terior, o peticionario da licencia execute
as determinaciéns do proxecto, non ha-
berd lugar a indemnizacién 6 seu favor
se se ordenase posteriormente a suspen-
sién de actividades ou a demolicién do re-
alizado.

4. As licencias outorgaranse 6 abeiro
da normativa vixente no momento da sda
concesion por acto expreso ou por silen-
cio administrativo.

Artigo 17°

1. O acto polo que se outorgue a li-
cencia deberd de consignar expresamente,
ademais de calquera outra especificacién
requirida polas disposiciéns vixentes ou
que o 6rgano competente considere opor-
tuno incluir, os seguintes extremos:

a) Clasificacion e cualificacion urba-
nistica do solo obxecto da actuacion.

b) Finalidade da actuacién e uso 6 que
se destinard.

¢) Altura, volumes e ocupacién de par-
cela permitidos.

d) Contia na que se orzan as obras.

e) Situacién e emprazamento das
obras.

f) Nome ou razén social do promotor
g) Técnico autor do proxecto e direc-
tor das obras

h) Prazos para o inicio e terminacion
das obras

2. Concedida a licencia, selaranse e
dilixenciaranse os distintos documentos
e tédolos planos que integran o proxecto
técnico para a debida constancia do con-
tido daquela.

3. Serd requisito indispensable en t6-
dalas obras dispor, 6 pé da obra, de copia
autorizada da licencia municipal, e nas
maiores a colocacion do cartel indicador
no que se faga consta-lo nome e os ape-
lidos dos técnicos directores e do contra-
tista, ordenanza que se aplica, usos 6s que
se vai destina-la construccién, a data de ex-
pedicién da licencia, o prazo de execu-
cién das obras, o namero de plantas au-
torizadas e o nimero de expediente.

! As empresas ou entidades submi-
nistradoras de enerxia eléctrica, auga, gas
e telefonia esixirdn ¢ constructor e con-
servaran para a contrataciéon dos respec-
tivos servicios copia da licencia de obra dos
edificios e instalacions xerais suxeitos @
stia obtencion.

5. As empresas ou entidades submi-
nistradoras de enerxia eléctrica, auga, gas
e telefonia esixirdn s contratantes e con-
servardn para a contrataciéon dos respec-
tivos servicios copia da licencia de ocu-
pacién dos edificios e instalaciéns xerais
suxeitos 4 stia obtencion.
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Artigo 18°

1. Toda licencia, de conformidade coa
normativa urbanistica municipal, deberd
prever un prazo para comeza-las obras
proxectadas e outro para rematalas.

7. O planeamento xeral fixard os pra-
zos de caducidade das licencias de edifi-
cacion por mor de demora na iniciacién
e finalizacién das obras, asi como por
mor da sta interrupcién. No seu defecto,
o prazo de iniciacién non poderd exce-
der dun ano e o de terminacién de tres,
desde a data do seu outorgamento, non
podendo interromperse as obras por
tempo superior a seis meses.

A caducidade debera ser declarada de
forma expresa, logo de expediente con-
tradictorio.

3. Unha vez caducada a licencia, as
obras non se poderan iniciar nin prose-
guir se non se solicita e obtén nova li-
cencia axustada 4 ordenacién urbanistica
en vigor.

Artigo 19°

1. Os prazos para a iniciacién e fina-
lizacién das obras computaranse desde o
dia seguinte 6 de notificacion 6 solici-
tante do outorgamento da licencia.

2. Os concellos, agds precepto en con-
trario, poderdn acordar, de oficio ou a pe-
ticién do titular da licencia, unha am-
pliacién dos prazos establecidos, que non
exceda da metade deles, se as circunstan-
cias o aconsellan e con iso non se prexu-
dican dereitos de terceiro.

3. Aampliacién de prazos non poderd
ser validamente solicitada polo titular da
licencia se non transcorreu, cando me-
nos, a metade do prazo inicialmente fi-
xado.

4. A obtencién de prorroga do prazo
para comeza-las obras non comporta de
seu prorroga do prazo de terminacién da-
quelas.

5. Unicamente podera solicitarse e ob-
ter prorroga para a terminacion das obras
se estd realizada a cobertura de augas do
edificio.

Seccién segunda

Actos promovidos polas
Administraciéns publicas
Artigo 20°
1. Os actos relacionados no artigo 10
deste regulamento que promovan 6rga-
nos das administracions publicas ou en-
tidades de dereito publico, estaran igual-
mente suxeitos a licencia municipal, agds
nos supostos exceptuados pola lexisla-
cién aplicable.
2. Se o proxecto afectase a varios mu-
nicipios, a licencia debera solicitarse de
todos eles simultdnea ou sucesivamente.

Artigo 21°

1. Cando razéns de urxencia ou ex-
cepcional interese publico o esixan, o con-
selleiro competente por razon da mate-
ria poderd acorda-la remision 6 Concello
correspondente do proxecto de que se tra-
te, para que no prazo dun mes notifique
a conformidade ou desconformidade des-
te co planeamento urbanistico en vigor.

2. Se no antedito prazo dun mes non
se manifestase unha desconformidade ex-
presa, considerarase que existe confor-
midade respecto do proxecto por parte
do concello.

3. A notificacién da conformidade ou
o trancurso do prazo a que se refire o apar-
tado anterior habilitard, sen madis, 4 ad-
ministracion interesada para a execucion
do proxecto de que se trate.

. No caso de desconformidade, o ex-
pediente serd remitido pola conselleria
interesada 6 conselleiro de Politica Terri-
torial, Obras Piblicas e Vivenda, quen o
elevara 6 Consello da Xunta, logo de in-
forme da Comisién Superior de Urba-
nismo de Galicia. O Consello da Xunta
decidird se procede executa-lo proxecto
e, se é o caso, ordenara a iniciacién do
procedemento de modificacién ou revision
do planeamento, conforme a tramitacién
establecida na Lei do solo de Galicia.

Artigo 22°
O concello poderd, en todo caso, acor-
da-la suspension das obras a que se refire



o artigo 10 deste regulamento cando se
pretendesen levar a cabo en ausencia ou
contradiccién coa notificacion de des-
conformidade co planeamento e antes da
decisién de executa-la obra adoptada po-
lo Consello da Xunta, e comunicard a di-
ta suspension ¢ organo redactor do pro-
xecto e 6 Conselleiro de Politica Territorial,
Obras Piiblicas e Vivenda, para efectos
previstos nel.

Artigo 23°

O mesmo réxime seralle de aplicacién
4 administracién do Estado, con inter-
vencién dos seus correspondentes Grganos
competentes.

Carituro 11
Deber de conservacion e ruina

Seccion primeira
Deber de conservacion

Artigo 24°

Os propietarios de terreos, urbaniza-
ciéns de iniciativa particular e edificaciéns
deberdn destinalos efectivamente 6 uso
en cada caso establecido polo planea-
mento urbanistico e deberdn mantelos en
condicions de seguridade, salubridade e
ommato publico e con suxeicion ds normas
sobre proteccién do medio ambiente e do
patrimonio histérico e arqueoléxico e so-
bre rehabilitacién urbana. Asi mesmo, os
propietarios das vivendas estaran na obri-
ga de mantelas nas condiciéns de habita-
bilidade fixadas na normativa aplicable,
o Decreto 311/1992, do 12 de novembro,
e 0s correspondentes instrumentos de pla-
neamento.

Subseccién A)
Medidas
Artigo 25°
As medidas que en virtude deste de-
ber se deben adoptar terdn como obxec-
tivo, con cardcter xeral, conserva-la esta-

bilidade e o0 acabamento das construcciéns
en condicions tales que non impliquen

risco para as persoas ou os bens; mante-
los bens de forma que non perturben a sa-
lubridade ou a hixiene; e conserva-los di-
tos bens de tal modo que, respectando as
siias caracterfsticas estéticas, non incidan
negativamente na harmonia do contorno.

2. As medidas que hai que adoptar
para mante-las condiciéns minimas de
habitabilidade das vivendas atenderan en
concreto 6 seguinte:

a) A estanquidade da vivenda respecto
ds inclemencias meteoroloxicas

b) A resistencia e a indeformabilidade
dos elementos estructurais e constructi-
vos fundamentais da edificacién

¢) Mantemento da carpinteria exterior.

d) A instalacién de fontaneria e sane-
amento

e) Existencia de suficiente ventilacién
e evacuacion de fumes e gases

f) Instalacions de electricidade

g) Calquera outra prevista na lexisla-
ci6n especifica aplicable.

Subseccién B)

Ordes de execucion

Artigo 26°

Os concellos ordenarin, de oficio ou
a instancia de calquera interesado, a exe-
cucion das obras necesarias para conserva-
las condicions ds que fai referencia o ar-
tigo 24° deste regulamento, con indicacion
do prazo de realizacion.

Non podera dictarse orde de execucion
sen a previa autorizacion que resulte pre-
ceptiva por mor dos réximes especiais de
proteccion, vencellamento ou servidumes
legais que afecten 6 terreo ou inmoble do
que se trate, agds as medidas excepcionais
de proteccién cando exista perigo inme-
diato de que poidan producirselles danos
s persoas ou perigo inminente de derru-
bamento da edificacién.

Artigo 27°

1. Antes de dictar unha orde de exe-
cucion cos fins indicados, deberd emitirse
un informe técnico e xuridico polos ser-
vicios municipais e darlle audiencia 6 in-
teresado.

7. As ordes de execucion deberan fi-
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xar detalladamente as obras que se van
realizar.

As obras esixidas deberdn de acor-
darse da forma menos gravosa para o pro-
pietario.

As ordes de execucién fixardn o
prazo para o cumprimento do ordenado
en atencion 4 magnitude e complexidade
das obras a realizar.

Artigo 28°

| Transcorridos os prazos s que se
refire o artigo anterior sen que os afecta-
dos realicen as obras, o alcalde procedera
d execucién subsidiaria ou & execucion
forzosa, logo de apercibimento, mediante
a imposicién de multas coercitivas das
que a contia oscilard entre as 50.000 e
500.000 pesetas, xustificando o seu im-
porte en funcién das circunstancias que
concorran, todo isto sen prexuizo da aper-
tura, se é o caso, do oportuno expediente
sancionador.

2. A imposiciéon destas multas reite-
rarase ata acada-la completa execucion
do ordenado, agds que a Administracion
opte en calquera momento pola execu-
cién subsidiaria.

Artigo 29°

1. Os concellos tamén poderan orde-
nar, por motivos de interese turistico ou
estético, a execucion das obras de con-
servacién, renovacién ou reforma en fa-
chadas ou espacios visibles desde a via
publica, sen que estean previamente in-
cluidas no planeamento.

2. As obras executaranse a custa dos
propietarios se estivesen dentro do limite
da obriga de conservacioén que lles co-
rresponde e con cargo 6s fondos da enti-
dade que as ordene para obter melloras de
interese xeral, cando supere aquel limite.

5. No caso de incumprimento por
parte dos propietarios, rexerd o disposto
no artigo 28° deste regulamento.

Artigo 30°

Os propietarios de bens incluidos nos
catdlogos de bens a protexer dos instru-
mentos urbanisticos terdn a obriga de

conservalos, podendo solicitar para 1al
efecto a cooperacion das administraciéns
competentes, que deberdn prestala en con-
diciéns adecuadas cando as obras nece-
sarias excedan dos limites do deber de
conservacion.

Artigo 31°

I O alcalde poderd acorda-las obras ne-
cesarias para adapta-los inmobles ds con-
diciéns do seu contorno, segundo o pre-
visto no artigo 59 da Lei do solo de
Galicia, tales como a conservacién e re-
forma de fachadas ou espacios visibles
desde as vias publicas, a limpeza e cerra-
mento de soares, a retirada de carteis ou
outros elementos impropios dos inmo-
bles.

7. O procedemento para levar a cabo
as actuacions a que se refire o nimero an-
terior serd o que determinan os artigos
27° e 28° do presente regulamento.

As obras sinaladas na orde de exe-
cucion realizaranse 4 custa dos propieta-
rios ata o limite do deber legal de con-
servacion.

Seccién segunda
Declaracion de ruina

Artigo 32°

Cando algunha construccién ou parte
dela estivese en estado ruinoso, o conce-
llo, de oficio ou por instancia de calquera
interesado, declararaa en situacion de ru-
ina e acordara a total ou parcial demoli-
ci6én, logo de tramitacién do oportuno
expediente contradictorio con audiencia
do propietario e dos moradores, agds in-
minente perigo que o impedise.

Artigo 33°

Declararase o estado ruinoso nos se-
guintes sUpPOSLOs:

a) Cando o custo das obras de repa-
racion necesarias sexa superior 6 50% do
valor actual do edificio ou plantas afec-
tadas, excluido o valor do terreo.

b) Cando o edificio presente un esgo-
tamento xeneralizado dos seus elemen-
tos estructurais fundamentais.



c) Cando se requira a realizacién de
obras que non puidesen ser autorizadas
por atoparse o edificio en situacién de
fora de ordenacion.

Artigo 34°

Naqueles casos nos que o edificio es-
tivese constituido por dous ou mdis cor-
pos independentes ou auténomos, arqui-
tectonicamente separados e susceptibles
de consideracién illada, podera declararse
a ruina parcial dos corpos constructivos
afectados, sempre e cando esta non re-
percuta sobre o estado do resto da edifi-
cacién provocando a stia inclusion nalgin
dos supostos previstos no artigo anterior.

Artigo 35°

1. O procedemento de declaracién de
ruina poderd iniciarse de oficio ou por
instancia de calquera interesado.

2. Consideraranse interesados, entre
outros, para inicia-lo procedemento de
declaracién de ruina toda persoa, fisica
ou xuridica, que alegue dano ou perigo
de danos propios derivados da situacion
actual da construccién.

3. Non obstante o disposto no ni-
mero anterior, tamén poderan formular de-
nuncias sobre a situacion de ruina dunha
construccion calquera persoa fisica ou xu-
ridica, ainda que non alegue a existencia
de danos ou perigos para si ou 0s seus
bens ou intereses lexitimos.

Artigo 36°

1. A iniciacién de oficio do procede-
mento de declaracién de ruina serd acor-
dada polo concello, como consecuencia
do correspondente informe emitido po-
los servicios técnicos.

2. Tamén poderd iniciarse de oficio o
procedemento como resultado das com-
probaciéns efectuadas pola Administra-
cién municipal en virtude das denuncias
formuladas. Para tal efecto, 6 recibi-la de-
nuncia sobre o suposto de estado ruinoso
dunha construccién ou parte dela, pode-
rase acorda-la instruccién dunha infor-
macién previa consistente nun informe
que emitirdn os servicios técnicos muni-

cipais, en razén da que se decidird a in-
coacién do expediente ou, se € 0 caso, 0
arquivo das actuacions.

Artigo 37°

1. Se o procedemento se iniciase por
instancia dos interesados, faranse cons-
tar no escrito que estes presenten os da-
tos de identificacién relativos 6 inmoble,
0 motivo ou motivos en que se basea o es-
tado de ruina e a relacién dos morado-
res, calquera que fose o titulo de pose-
sién, asi como os titulares de dereitos
reais sobre o inmoble, se os houber.

2. O escrito de iniciacién xuntarase
informe de facultativo competente, no
que se xustifique a causa de insta-la de-
claracion de ruina, o estado fisico do in-
moble, e se acredite asi mesmo se no mo-
mento da peticién o edificio retine, 6 seu
xuizo, condiciéns de seguridade e habi-
tabilidade suficientes que permitan os
seus ocupantes a permanencia nel ata que
se adopte 0 acordo que proceda.

3. Se o que solicita a declaracion de
ruina € o propietario do inmoble, acre-
ditard tamén a sua titularidade.

Artigo 38°

1. Iniciado o expediente, ponerdselle
de manifesto 6 propietario, 6s moradores
e 0s titulares de dereitos reais sobre o in-
moble, se os houber, ddndolles traslado
literal dos informes técnicos, para que,
nun prazo non inferior a dez dias nin su-
perior a quince, prorrogable pola metade
do concedido, aleguen e presenten por
escrito os documentos e xustificacions
que coiden pertinentes en defensa dos
seus respectivos dereitos.

2. Cando no informe técnico presen-
tado polo interesado se alegue existencia
de perigo inmediato que poida producir
dano ds persoas, ordenarase coa maior
brevidade unha inspeccion técnica e, @
vista desta, acordarase o procedente res-
pecto 4 habitabilidade do inmoble, o des-
aloxamento dos seus ocupantes e a de-
molicién das construcciéns. A inspeccién
poderd repetirse cantas veces se coide
oportuno durante a tramitacién do ex-
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pediente e, unha vez finalizado, ata que
conste a demolicién do inmoble.

Artigo 39°

Transcorrido o prazo concedido, os
servicios técnicos municipais emitirdn
dictame pericial no prazo de dez dias e
logo de inspeccién do inmoble.

Artigo 40°

1. Concluido o expediente, os servi-
cios municipais competentes elevaran
proposta con todo o actuado 6 érgano
que tefia atribuida a competencia para a
resolucion definitiva.

7. A proposta deberd redactarse no
prazo de dez dias desde que se incorpo-
rou ¢ expediente o informe técnico mu-
nicipal.

i. Non podera exceder de seis meses
o tempo que transcorra desde que se ini-
cie o procedemento de ruina ata que se no-
tifique a declaracion pertinente. Transco-
rrido ese prazo, entenderase desestimada
a declaracion de ruina instada polos in-
teresados, nos termos sinalados na Lei
30/1992, do 26 de novembro, de réxime
xuridico das Administraciéns ptblicas e
do procedemento administrativo comun.

Artigo 41°

| A resolucion do expediente debera
de conter algtin dos pronunciamentos se-
guintes:

a) Declara-lo inmoble en estado de
ruina, ordenando a demolicién. Se exis-
tise perigo na demora, o alcalde acordard
o procedente respecto ¢ desaloxo dos ocu-
pantes.

b) Declarar en estado de ruina parte
do inmoble cando esa parte tefia inde-
pendencia constructiva do resto, orde-
nando, asi mesmo, a sia demolicién.

¢) Declarar que non hai situacién de
ruina, ordenando as medidas pertinen-
tes destinadas a mante-la seguridade, sa-
lubridade e ornamento publicos do in-
moble de que se trate.

2. Nos dous tltimos casos do nimero
anterior, 0 acordo determinard as obras ne-
cesarias que deba realiza-lo propietario.

Artigo 42°

A resolucion do expediente notifi-
caraselle a t6dolos que fosen parte nel e
a todolos moradores do inmoble, ainda
que non comparecesen.

. Cando se acordase a execucién de
obras, fixarase o termo dentro do que se
deberan levar a cabo. No caso de incum-
primento, haberd que aterse 6 disposto
no artigo 28° deste regulamento.

Se se acordase a demolicién do in-
moble, fixarase, asi mesmo, o prazo no
que se deba de realizar, coa advertencia de
que, de non facelo ou de non levar a cabo
as obras a ritmo normal, a Administra-
ci6n levaraas a cabo, pasindolle 6 obrigado
o cargo correspondente. Se, ademais, hou-
bese perigo ou risco inminente na demo-
ra, a notificacién dirixida 6s ocupantes
expresard o prazo para o desaloxamento do
inmoble, co apercibimento de desafiuza-
mento por via administrativa.

Artigo 43°

A declaracién de ruina comportara a
inscricion de oficio do predio afectado
no Rexistro de Edificacion Forzosa, cando
exista.

Artigo 44°

| Cando, como consecuencia de com-
probaciéns realizadas polos servicios da
Administracién, de oficio ou en virtude
de denuncia de particulares, ou como con-
secuencia do escrito de iniciacién do ex-
pediente de ruina, se considere que a si-
tuacién dun inmoble ou construccién
ofrece tal deterioracién que é urxente a
stia demolicién e existe perigo para as
persoas ou bens na demora que supén a
tramitacion do expediente, o alcalde acor-
dard o desaloxamento dos ocupantes e
adoptara as medidas referidas 4 seguri-
dade da construccién.

7. Para tal efecto, recibida a instancia
na que se solicita a declaracion de ruina
ou a denuncia de calquera persoa, dis-
porase con carcter de urxencia unha vi-
sita de inspeccién, emitindo informe os
técnicos municipais. O informe versara
sobre as condicidns de seguridade e ha-



bitabilidade do inmoble e risco de danos
a terceiros, proponendo, se é o0 caso, a
adopcién de medidas excepcionais de
proteccion, tales como apeos ou espe-
ques, que deban de aplicarse con cardcter
inmediato.

i, O alcalde adoptard a resolucién que
proceda no prazo de vintecatro horas
desde a recepcién dos informes.

Artigo 45°

| Se o dictame técnico expresase a po-
sibilidade de continuar ocupandose o in-
moble, logo da adopcidn, se procedese,
de medidas de apeo ou aseguramento me-
diante espeques, proseguirase o expe-
diente polos traimites normais.

2. Non obstante, faranse as visitas de
inspeccién que sexan necesarias e, alo-
menos, as que se indicasen no informe
técnico, por se variaran as circunstancias
apreciadas 6 emitilo, ou aparecesen ou-
tras novas que aconsellaran unha decisién
distinta.

Finalizado o expediente, manterase
a vixilancia nos mesmos termos que du-
rante a sda tramitacién, ata o total des-
aloxamento do inmoble.

Artigo 46°

A declaracién administrativa de ru-
ina ou a adopcién de medidas de urxen-
cia pola Administracién non eximird os
propietarios das responsabilidades de toda
orde que se lles puidesen esixir por ne-
glixencia nos deberes de conservacién que
lles correspondan.

2. Para o reintegro dos gastos feitos
pola Administracién na accion substitu-
tiva da inactividade dos particulares, nos
supostos de ordes de conservacion ou de
adopcion de medidas de seguridade, se-
guirase, se € o caso, o procedemento de
constrinximento.

Artigo 47°

Os expedientes de ruina que afecten
0s bens declarados de interese cultural e
nos niicleos histéricos ateranse 6 disposto
na lexislacion do patrimonio histérico
aplicable.

Seccion terceira
Edificacidns féra de ordenacion
Artigo 48°
Os edificios e instalaciéns erixidos
con anterioridade 4 aprobacién defini-
tiva do planeamento urbanistico que re-
sultasen desconformes con este serdn cua-
lificados como féra de ordenacién.

1. Agds que no propio planeamento
se dispuxese outro réxime, non poderdn
realizarse neles obras de consolidacién,
aumento de volume, modernizacién ou
incremento do seu valor de expropiacidn,
pero si as pequenas reparacions que esi-
xan a hixiene, ornamento e conservacién
do inmoble.

3. Nembargantes, en casos excepcionais,
poderdn autorizarse obras parciais e cir-
cunstanciais de consolidacién, cando non
estivese prevista a expropiacién ou de-
molicién do predio no prazo de quince
anos, contados desde a data en que se
pretendese a siia realizacion.

Tituro III
A proteccion da legalidade urbanfstica

CarituLo |
A suspension das actuaciéns ilegais
e as stas medidas cautelares

Seccion primeira
Expedientes de suspension de
actuacions ilegais

Artigo 49°

Cando os actos de edificacién ou uso
do solo, previstos no artigo 10° deste re-
gulamento, que se atopen en curso de
execucion, se efectuasen sen licencia ou
orde de execucién, ou sen axustarse as
condiciéns sinaladas nelas, o alcalde dis-
pord a suspensién inmediata dos ditos
actos e a iniciacion do procedemento de
reposicion da legalidade.

Artigo 50°

O acordo de suspension dos actos de
edificacién ou uso do solo serd inmedia-
tamente executivo e notificaraselles s in-
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teresados. Se non se paralizase a activi-
dade no prazo das vintecatro horas se-
guintes 4 notificacion, o alcalde proce-
dera 4 adopcién das medidas previstas na
seccién segunda deste capitulo.

Artigo 51°

O incumprimento polo infractor da
orde de suspension poderd dar lugar a
que o alcalde o poia en cofiecemento do
Ministerio Fiscal para a depuracién das
responsabilidades penais 4 que puidese
haber lugar, sen prexuizo de adopta-las
medidas previstas na seccién segunda
deste capitulo.

Seccién segunda
Medidas cautelares

Artigo 52°

Nos supostos en que se acorde a sus-
pensién de actos de edificacién ou uso
do solo, o alcalde deberd adopta-las me-
didas necesarias para garanti-la total in-
terrupcién da actividade. Coa dita finali-
dade, o alcalde podera ordena-la retirada
dos materiais preparados para seren uti-
lizados na obra ou actividade suspendida
e a maquinaria afecta a ela, cando o in-
teresado non o fixese no prazo de vinte-
catro horas seguintes 4 notificacién do
acordo de suspensién e houbese incum-
primento do dito acordo. No suposto de
que o interesado non procedese 4 reti-
rada dos materiais e da maquinaria, a au-
toridade que ordenou a suspension po-
dera retiralos ou precintalos. Os materiais
e a maquinaria retirados quedaran 4 dis-
posicién do interesado, quen satisfard os
gastos de transporte e custodia.

Artigo 53°

1. O alcalde impedira ou suspenderd
a subministracién de auga, enerxia eléc-
trica, gas ou telefonia daquelas activida-
des e usos que se ordenou paralizar. Con
este obxectivo, notificaraselle-la oportuna
resolucién as empresas subministrado-
ras, que deberdn suspende-la stia corres-
pondente subministracién no prazo im-
prorrogable de cinco dias.

2. O levantamento da suspension so
procederé cando o alcalde notificase a le-
galizacién das actuacions ou usos ds em-
presas subministradoras.

Carfturo 11

A restauracion da orde xuridica infrin-
xida e a realidade fisica alterada

Seccién primeira
Actos de edificacion e uso do solo en
curso de execucién que se realicen sen
licencia ou orde de execucidn ou sen
axustarse ds sias determinacions
Artigo 54°

1. Instruido o expediente de reposi-
cién da legalidade e logo de audiencia do
interesado, de conformidade co disposto
na Lei 30/1992, do 26 de novembro,
adoptarase un dos seguintes acordos:

a) Se os actos de edificacién e uso do
solo non fosen legalizables pola sia im-
compatibilidade co ordenamento urba-
nistico, o alcalde decretard, en caso de
obras, a sia demolicién 4 custa do inte-
resado e, no caso de usos, a reposicion
dos bens afectados 6 estado anterior 6 in-
cumprimento daquela. En dmbolos su-
postos, procederase a impedir definitiva-
mente os usos 6s que se dese lugar.

b) No suposto de que as obras ou usos
fosen legalizables pola stia compatibili-
dade co ordenamento urbanistico, re-
quirirase o interesado para que no prazo
de dous meses solicite a preceptiva li-
cencia, manténdose a suspension das
obras mentres esta non fose outorgada.

c) Se as obras se realizasen sen axustarse
as determinaciéns previstas na licencia
ou orde de execucidn outorgada, requi-
rirase o interesado para que no prazo de
dous meses axuste as obras ds condiciéns
sinaladas na licencia. No suposto de que
a complexidade técnica ou envergadura
das obras a realizar fagan inviable, a teor
dos informes técnicos municipais, a sia
acomodacién 4s previsions da licencia no
prazo previsto, o alcalde podera conce-
der unha ampliacién, que en ningin caso
excederd da metade daquel.



2. Transcorrido o prazo outorgado sen
que o interesado solicite a oportuna li-
cencia ou sen que proceda a axusta-las
obras ds condiciéns sinaladas nela ou na
orde de execucién, asi como nos supos-
tos nos que a licencia fose denegada por
se-lo seu outorgamento contrario 4 lega-
lidade, o alcalde acordard, respectiva-
mente, a demolicién das obras d custa do
interesado ou a reposicion dos bens afec-
tados 4 situacién anterior 6 incumpri-
mento do ordenamento vixente. En dm-
bolos supostos impediré definitivamente
0s usos 6s que dese lugar.

3. No caso de incumprimento da orde
de demolicién ou de reposicién dos bens
6 estado anterior ¢ incumprimento do
ordenamento urbanistico, a Administra-
cién actuante procedera 4 stia execucion
subsidiaria ou 4 sia execucién forzosa
mediante a imposicion de multas coerci-
tivas, das que a contia oscilard entre as
50.000 e as 500.000 pesetas, en funcién
das drcunstancias concorrentes e do custo
estimado das actuaciéns necesarias para
restaura-la legalidade.

A imposicion destas multas reiterarase
ata logra-la execucién polo suxeito obri-
gado, sen prexuizo de que, con obxecto de
evitar dilaciéns innecesarias no restable-
cemento da legalidade urbanistica, o al-
calde opte en calquera momento pola
execucién subsidiaria 4 custa do intere-
sado ou os seus habentes causa.

4. Se os actos de edificacion fosen pro-
movidos por 6rganos das administraciéns
publicas ou entidades de dereito puiblico
que administren bens daquelas, habera
que aterse ¢ disposto na seccién segunda
do capitulo I do titulo II deste regula-
mento.

Artigo 55°

1. Cando a actividade executada sen
licencia consistise na demolicién dun edi-
ficio ou construccién, o alcalde decretars,
se procedese, a reconstruccion do inde-
bidamente demolido.

2. Se a demolicién afectase a un edi-
ficio ou construccién de valor histérico-
artistico ou arqueoléxico, incluidos nos ca-

tdlogos previstos no artigo 32 da Lei do
solo de Galicia ou en plans especiais de
proteccién, o alcalde ordenara a parali-
zacién inmediata da actividade.

A reconstruccién, cando proceda, de-
berd someterse s normas establecidas
para a conservacion, restauracién e me-
llora que lle sexan de aplicacién na sua
lexislacion especifica. Os custos de re-
construccion correrdn a cargo do actor da
demolicién practicada ou os seus ha-
bentes causa.

3. Cando se paralice definitivamente
a demolicién das edificaciéns ou cons-
trucciéns a que se refire o apartado 2 deste
artigo, adoptaranse as medidas de segu-
ridade que sexan necesarias 4 custa do in-
teresado.

Seccién segunda
Obras executadas realizadas sen licencia
ou orde de execucion ou sen axustarse
ds stias determinacions
Artigo 56°

1. Dentro do prazo de catro anos desde
a total terminacion das obras executadas
sen licencia ou orde de execucién ou sen
axustarse ds stias determinaciéns, o al-
calde incoard o correspondente expediente
de reposicion da legalidade procedendo
de conformidade co disposto na seccién
anterior.

2. Para os efectos do establecido no
apartado anterior, considérase que son
obras totalmente terminadas aquelas que
se atopen dispostas para servir 6 fin 6 que
estivesen destinadas e en condiciéns de
seren ocupadas sen necesidade de obra
complementaria de ningiin tipo, cando
asi o recoiieza a autoridade que incoe o
expediente, logo de informe dos servicios
técnicos municipais e con audiencia 6
promotor das obras.
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Seccion terceira
Outros actos executados sen licencia
ou orde de execucion
Artigo 57°

1. Cando algiin acto distinto dos re-
gulados no artigo anterior e precisado de
licencia se realizase sen esta ou en con-
tra das stas determinaciéns, o alcalde dis-
pord a cesacién inmediata do dito acto e
incoara expediente de reposicién da le-
galidade.

2. Instruido o expediente de reposi-
cién da legalidade, e logo de audiencia
do interesado, adoptarase algtin dos se-
guintes acordos:

a) Se a actividade fose legalizable e se
realizase sen licencia ou sen axustarse s
stias determinacions, requirirase o inte-
resado para que solicite a oportuna li-
cencia ou axuste a actividade 4 xa conce-
dida.

b) Se a actividade non fose legaliza-
ble por ser incompatible co ordenamento
urbanistico, procederase a impedir defi-
nitivamente a actividade e a ordena-la re-
posicién dos bens afectados 6 estado an-
terior 6 incumprimento daquela.

3. Se, transcorrido o prazo de dous me-
ses desde o requirimento, o interesado
non solicitase a oportuna licencia ou, se
é 0 caso, non axustara a actividade as con-
diciéns sinaladas nela, o alcalde adoptard
o acordo previsto na alinea b) do niimero
anterior. De igual modo se procederd no su-
posto de que a licencia fose denegada por
se-lo seu outorgamento contrario 4 lega-
lidade.

4. Para a execucion forzosa das medi-
das adoptadas polo alcalde sera de apli-
cacién o disposto no artigo 54°.3 deste re-
gulamento.

Seccion cuarta
Proteccion da legalidade en zonas ver-
des, espacios libres, dotaciéns, equipa-
mentos e solo ristico con especial pro-
teccion e outras medidas

Complementarias
Artigo 58°

1. Os actos de edificacién e uso do
solo relacionados no artigo 10 deste re-
gulamento que se realicen sen licencia ou
orde de execucién sobre terreos cualifi-
cados polo planeamento vixente como
zonas verdes, espacios libres, dotacions,
equipamentos ou solo riistico con espe-
cial proteccién, quedardn suxeitos O ré-
xime previsto no capitulo I do titulo Il e
na seccién primeira deste capitulo.

2. No suposto de que os actos e usos
aludidos no punto anterior fosen execu-
tados, o réxime aplicable serd o previsto
na seccién segunda deste capitulo, coa
particularidade da inaplicacién do prazo
que establece o artigo 56°.1 deste regu-
lamento.

3. Nos procedementos de reposicion
da legalidade a que se refiren os apartados
anteriores solicitarase informe preceptivo
6 concello correspondente, que debera
emitirse no prazo maximo de 15 dias.

Artigo 59°

| A competencia para a adopcion das
medidas de proteccién da legalidade ur-
banistica nos supostos recollidos no artigo
anterior corresponderalle 6 conselleiro
de Politica Territorial, Obras Piblicas e
Vivenda, quen poderd delega-lo exercicio
da competencia nos termos previstos no
artigo 189.3° da Lei do solo de Galicia.

2. Sen prexuizo do disposto no apar-
tado anterior, os alcaldes ordenardn a sus-
pensién ou paralizacion das actividades
e adoptardn as medidas necesarias para
garanti-la suia total interrupcion, e sen di-
lacién daran traslado das actuaciéns a
Conselleria de Politica Territorial, Obras
Publicas e Vivenda.



Carituro 111

Suspension e revision de licencias
e ordes de execucidn

Seccion primeira
A suspension das licencias e ordes
de execucion

Artigo 60°

O alcalde decretara a suspensién dos
efectos dunha licencia ou orde de execu-
ci6n e a paralizaciéon inmediata dos ac-
tos de edificacién ou uso do solo que se
executen ¢ seu abeiro en tédolos supos-
tos nos que os ditos actos constittian, ma-
nifestamente, unha infraccién urbanis-
tica tipificada como grave ou moi grave.

Artigo 61°

O alcalde, no prazo de tres dias, de-
berd dar traslado directo do acto de sus-
pensién 6 6rgano competente da xuris-
diccién do contencioso-administrativo
na forma e cos efectos previstos na lexis-
lacién reguladora da xurisdiccién con-
tencioso-administrativa.

Artigo 62°

A facultade de suspension da licencia
ou orde de execucién podera exercerse en
calquera momento, mentres as obras con-
tinden executdndose, sexa cal fose a data
de outorgamento do titulo habilitante.

Artigo 63°

1. Se o xulgado ou tribunal do con-
tencioso-administrativo, 6 dictar senten-
cia, anulase a licencia ou orde de execu-
cién, o alcalde ordenard a demolicion ou
cesamento da actividade 4 custa do inte-
resado, resultando de aplicacién o dis-
posto no artigo 54°.3, sen prexuizo das
responsabilidades que sexan esixibles con-
sonte o disposto na lexislacion aplicable.

7. Se a licencia ou orde de execucién
suspendida autorizasen unha demolicién
indebida, a autoridade que suspendeu os
seus efectos ordenaréd 6 interesado a re-
construccion do demolido cando se anu-
le 0 acto administrativo en via xurisdic-
cional.

Seccion segunda
A revision das licencias e ordes
de execucion

Artigo 64°

O alcalde, de oficio ou a instancia de
parte, deberd revisar, a través dalgtn dos
procedementos previstos na Lei 30/1992,
do 26 de novembro, de réxime xuridico
das administracidns piiblicas e do proce-
demento administrativo comun, as li-
cencias ou ordes de execucién contido
das cales constitia unha infraccién ur-
banistica tipificada como falta grave ou
moi grave, e sempre que non transcorre-
sen mdis de catro anos desde que foron ou-
torgadas.

Artigo 65°

I. Anulada a licencia ou orde de exe-
cucion, a edificacion realizada 6 seu abeiro
non quedard incorporada 6 patrimonio do
propietario do terreo. O alcalde ordenara
a stia demolicion, sendo de aplicacién o
disposto no artigo 54°.3, sen prexuizo
das responsabilidades que sexan esixibles
conforme o establecido neste regula-
mento.

2. Aresolucién que contena a dita de-
claracion notificarase 6 Rexistro da Pro-
piedade para a sua debida constancia.

Artigo 66°

I. A procedencia de indemnizacién
nos supostos de anulacién de licencia ou
orde de execucién e a fixacion da sia con-
tia efectuarase de acordo co previsto no ar-
tigo 44.2° da Lei 6/1998, do 13 de abril,
sobre réxime do solo e valoraciéns, e nos
artigos 139 e seguintes da Lei 30/1992,
do 26 de novembro, de réxime xuridico
das administraciéns publicas e do proce-
demento administrativo comun.

En ningin caso haberd lugar a in-
demnizacion se existise dolo, culpa ou
neglixencia graves imputables 6 intere-
sado.
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Seccién terceira
Suspension e revision de licencias
en zonas verdes, espacios libres,
dotacidns, equipamentos e solo
ristico con especial proteccion
Artigo 67°
As licencias ou ordes de execucion
que se outorgasen con infraccién da zo-
nificacién ou uso urbanistico das zonas
verdes, espacios libres, dotaciéns, equi-
pamentos ou solo rastico con especial
proteccién previstos no planeamento se-
rdn nulas de pleno dereito. Nestes casos,
o conselleiro de Politica Territorial, Obras
Publicas e Vivenda requirird o alcalde
para que proceda segundo o disposto
nas secciéns primeira e segunda deste ca-
pitulo, sen a limitacion de prazo estable-
cido no artigo 56°.1 deste regulamento.

CarituLo IV
Control da legalidade urbanistica

Artigo 68°

1. De conformidade co establecido no
artigo 193 da Lei do solo de Galicia e coas
prescricions especificas que se establecen
no titulo V deste regulamento, cando unha
entidade local incumprise as obrigas que
directamente lle incumben, sinaladas neste
titulo, ou deixase de adopta-las medidas
para a proteccion da legalidade urbanis-
tica, o conselleiro de Politica Territorial,
Obras Piiblicas e Vivenda requiriralle o
seu cumprimento con indicacién de prazo.

2. Se, transcorrido 0 prazo persistise,
o incumprimento poferase, se € 0 caso,
en conecemento do Ministerio Fiscal para
os efectos de esixirlle-las responsabilida-
des ds que houbese lugar.

. En calquera caso, a denegacion da in-
formacién solicitada ou a inobservancia
dos requirimentos formulados pola Con-
selleria de Politica Territorial, Obras Pu-
blicas e Vivenda, podera ser causa de re-
vogacion das competencias urbanisticas
delegadas no concello, de conformidade
co disposto polo artigo 5 da Lei 7/1995, do
29 de xunio, de delegacién e distribucién
de competencias en materia de urbanismo.

Tituro IV
Infraccidns e sancions

Carfturo 1
Infraccions urbanisticas

Seccién primeira
Concepto e tipificacion

Artigo 69°

Son infracciéns urbanisticas as acciéns
ou omisiéns que vulneren as precisions
contidas na lexislacién e o planeamento
urbanisticos, tipificadas e sancionadas na-
quela.

Artigo 70°

| As infraccions urbanisticas clasifi-
canse en moi graves, graves e leves.

Son infracciéns moi graves as ac-
ciéns e omisiéns que constitian incum-
primento das normas relativas 6 uso e
edificacién que afecten a zonas verdes,
espacios libres, dotaciéns, equipamentos
ou solo ristico con especial proteccién.

Son asi mesmo infracciéns moi graves
a parcelaciéon urbanistica en solo ristico
e a realizacion de obras de urbanizacién
sen a previa aprobacién do planeamento
e proxecto de urbanizacién esixibles.

i Son infracciéns graves as accions e
omisiéns que constitian incumprimento
das normas relativas a parcelaciéns, apro-
veitamento urbanistico, uso do solo, al-
tura, volume, situacion das edificacions
e ocupacién permitida da superficie das
parcelas, agds que se demostre a escasa
entidade do dano producido ds intereses
Xerais.

1. Consideraranse infraccions leves as
infraccions do ordenamento urbanistico
que non tefian o carcter de graves ou
moi graves e, en todo caso, a execucion
de obras ou instalacidns realizadas sen li-
cencia ou orde de execucién cando sexan
legalizables por seren conformes co or-
denamento urbanistico.

Artigo 71°

I Cando con ocasién da tramitacién
dos expedientes administrativos que se
instrian por infraccion urbanistica se des-



prendan indicios de cardcter ilicito penal
do feito, o 6rgano instructor do expe-
diente porao en conecemento do Minis-
terio Fiscal, para os efectos de esixencia
das responsabilidades de orde penal nas
que puidesen incorre-los infractores, sus-
pendendo a tramitacion do expediente
administrativo entre tanto non recaia re-
solucién do Ministerio Fiscal ou resolu-
cién xudicial firme.

2. Cando, en calquera fase dos proce-
dementos que se instrian como conse-
cuencia dunha infraccién urbanistica, os
6rganos competentes aprecien que hai in-
dicios da existencia doutra infraccién ad-
ministrativa para o cofiecemento do cal
non son competentes, comunicarano 6
6rgano que consideren competente.

Seccién segunda
Persoas responsables
Artigo 72°

I. Nas obras que se executen sen li-
cencia ou con inobservancia das stias con-
diciéns seran sancionadas por infraccion
urbanistica as persoas fisicas ou xuridicas
responsables delas en calidade de pro-
motor, empresario das obras e técnico di-
rector delas.

2. Consideraranse tamén como pro-
motor o propietario do solo sobre ou
baixo o que se realiza ou se realizou a in-
fraccién, agds proba en contrario.

3. Nas obras acollidas nunha licencia
o contido da cal sexa constitutivo de in-
fraccién urbanistica grave ou moi grave
seran igualmente sancionados o faculta-
tivo que informase favorablemente o pro-
xecto e as autoridades ou membros da
corporacion que resolvesen ou votasen
en prol do outorgamento da licencia sen
os informes previos esixibles ou cando
estes fosen desfavorables en razén da-
quela infraccion.

4. Os que, como consecuencia dunha
infraccién urbanistica, sufrisen danos e
perdas poderdn esixir de calquera dos in-
fractores, con cardcter solidario, o resar-
cimento e a indemnizacién que corres-
pondan.

Artigo 73°

As persoas xuridicas serdn sanciona-
das polas infracciéns cometidas polos
seus 6rganos ou axentes e asumirdn o
custo das medidas de reparacién da orde
urbanistica vulnerada, sen prexuizo das
indemnizacions polos danos e perdas a
terceiros a que tena lugar.

Carituro I1
Sancions

Seccion primeira
Regras para a publicacions das sancions
Artigo 74°
As sanciéns que se imponan 6s dis-

tintos suxeitos por unha mesma infrac-
cidn terdn entre si cardcter independente.

Artigo 75°

Nos supostos nos que se instruise ex-
pediente sancionador por diias ou madis in-
fraccions tipificadas entre as que exista
conexién de causa e efecto, imporaselle
unha soa sancidn, e serd a correspondente
ds actuaciéns que supofian o resultado
final perseguido, na siia contia maxima.
Nos demais casos, 0s responsables de diias
ou mais infracciéns urbanisticas impora-
selle-las sancions correspondentes a cada
unha delas.

Artigo 76°

As sanciéns por infracciéns urbanisti-
cas imporanse con independencia das de-
mais medidas previstas neste regulamento.

Artigo 77°

1. A base para o cdlculo das multas
consistentes nunha porcentaxe do valor da
obra ou instalacién realizada estard inte-
grada polo custo dos materiais ou da ins-
talacién e o da sua execucién ou implan-
tacion, excluidos o beneficio empresarial,
honorarios profesionais e impostos.

2. En ningtin caso a infraccién urba-
nistica pode supofer un beneficio eco-
némico para o infractor. Cando a suma da
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sancién imposta e do custo das actua-
ciéns de reposicién dos bens e situacions
6 seu primitivo estado despedise unha ci-
fra inferior 6 dito beneficio, serd incre-
mentada a contia da multa ata acada-lo seu
montante.

Artigo 78°

I. Cando no feito concorra algunha
circunstancia agravante, a sancion impo-
rase sempre na siia contia maxima.

2. Se concorrese algunha circunstancia
atenuante, a sancién imporase na sia
cuantia minima.

1. Cando concorresen circunstancias
atenuantes e agravantes, estas compensa-
ranse de forma racional para a determi-
nacion da sancién, ponderando razoa-
damente a transcendencia dunhas e
outras.

4. Cando non concorran circunstancias
atenuantes nin agravantes, a Administra-
cién impord a sancion na suia contia me-
dia.

Artigo 79°

1. Para gradua-las multas atenderase
primordialmente 4 gravidade da materia,
i entidade econémica dos feitos consti-
tutivos de infraccion, 4 reiteracién por
parte da persoa responsable e 6 grao de cul-
pabilidade de cada uno dos infractores.

2. Son circunstancias que agravan a
responsabilidade dos culpables dunha in-
fraccién urbanistica:

a) O terse prevalido, para cometela,
da titularidade dun oficio ou cargo pu-
blico, agds que o feito constitutivo da in-
fraccion fose realizado, precisamente, no
exercicio do deber funcionarial propio do
cargo ou oficio.

b) A utilizacién de violencia ou cal-
quera outro tipo de coaccién sobre a au-
toridade ou funcionario publico encar-
gado do cumprimento da legalidade
urbanistica ou mediante suborno.

¢) O cometela alterando os supostos de
feito que presuntamente lexitimen a ac-
tuacién, ou mediante a falsificacion dos
documentos nos que se acreditase o fun-
damento legal da actuacién.

d) O incumprimento dos requiri-
mentos efectuados pola Administracién en
orde 4 paralizacion das obras e a restau-
racién da legalidade urbanistica e a de-
negacién do acceso 6s terreos ou cons-
trucciéns 6s funcionarios encargados da
inspeccién urbanistica,

e) O realizala aproveitindose ou ex-
plotando en beneficio propio unha grave
necesidade priblica ou do particular ou
particulares que resultasen prexudicados.

3. Son circunstancias concorrentes que
atentian a responsabilidade dos culpables
dunha infraccién urbanistica:

a) O non ter intencion de causar dano
grave 0Os intereses publicos ou privados
afectados polo feito ilegal.

b) O ter procedido o responsable a co-
rrixi-la situacion creada pola comisién da
infraccion.

4. Son circunstancias que, segundo
cada caso, poden agravar ou atenua-la res-
ponsabilidade:

a) O maior ou menor conecemento
técnico dos pormenores da actuacion, de
acordo coa profesion ou actividade ha-
bitual do responsable.

b) O maior ou menor beneficio ob-
tido da infraccion ou, se € o caso, o rea-
lizala sen consideracién ningunha é po-
sible beneficio econémico que dela se
derive.

c) A maior ou menor magnitude fisica
do dano producido.

d) A maior ou menor dificultade téc-
nica para devolve-lo terreo 6 seu estado ini-
cial.

5. Todo iso, sen prexuizo das respon-
sabilidades penais esixibles, se é o caso, 6s
infractores.

Seccién segunda
Competencia e procedemento

Artigo 80°

1. As autoridades competentes para a
imposicién das sanciéns serdn:

a) Por faltas moi graves, a partir de 100
milléns de pesetas, o Consello da Xunta.

b) Por faltas moi graves, ata 100 millons
de pesetas, o conselleiro de Politica Terri-



torial, Obras Publicas e Vivenda, sen pre-
xuizo da posibilidade de desconcentra-
cién nos érganos da citada consellerfa.

c) Por faltas graves e leves, o alcalde.

2. As resoluciéns dictadas polos 6r-
ganos autonémicos a que fai referencia
o apartado anterior, pofen fin 4 via ad-
ministrativa para os efectos previstos no
artigo 109 da Lei 30/1992, do 26 de no-
vembro, de réxime xuridico das admi-
nistraciéns piiblicas e do procedemento
administrativo comun.

Artigo 81°

|. A potestade sancionadora exerce-
rase de acordo co establecido na lexisla-
cién do procedemento administrativo e no
Regulamento do procedemento para o
exercicio da potestade sancionadora, apro-
bado polo Real decreto 1398/1993, do 4
de agosto.

2. O prazo para resolve-lo procede-
mento sancionador serd de seis meses
contados desde a data da sda iniciacion,
ampliables, como médximo, por outros
seis meses mediante acordo adoptado nos
termos da Lei 30/1992, do 26 de no-
vembro, de réximen xuridico das admi-
nistraciéns piiblicas e do procedemento
administrativo comun. Contra este acto de
ampliacién non caberd ningun recurso.

Trascorrido o prazo maximo para re-
solver sen que se dictase resolucién, en-
tenderase caducado o procedemento e
procederase 6 arquivo das actuaciéns. No
computo deberdn de terse en conta as po-
sibles interrupciéns por causas imputa-
bles 6s interesados ou pola suspensién
do procedemento. No suposto de que a
infraccién non prescribise, deberase ini-
ciar un novo procedemento sancionador.

Seccion terceira
Sancidns por faltas moi graves
Artigo 82°
Seran sancionados con multa do 30 6
50 por cento do valor da obra, instala-
cions, terreos afectados, edificacién ou

actuacién realizada aqueles que incum-
pran as normas relativas ¢ uso e 4 edifi-

cacion que afecten a zonas verdes, espa-
cios libres, dotacions, equipamentos ou
solo ristico con especial proteccion.

Artigo 83°

1. Sancionarase con multa do 30 6 50
por cento do valor dos terreos afectados
a aqueles que realicen parcelaciéns ur-
banisticas en solo ristico.

2. A sanci6n establecida no nimero
anterior imporase na sia contia maxima
se a division realizada lesiona o valor es-
pecifico que, se é o caso, protexa o orde-
namento urbanistico.

3. En ninguin caso se consideraran so-
ares, nin se permitird edificar neles, os lo-
tes resultantes dunha parcelacién efec-
tuada con infraccion dos artigos 173 e
174 da Lei do solo de Galicia.

Artigo 84°

Aqueles que realicen obras de urbani-
zacion sen a aprobacién previa do pla-
neamento e do proxecto de urbanizacién
esixibles serdn sancionados cunha multa
do 30 6 50 por cento do valor da obra re-
alizada.

Seccidén cuarta
Sancidns por faltas graves

Artigo 85°

1. Serdn sancionados con multa do 5
6 30 por cento do valor dos terreos e das
obras e instalacions executadas sobre
aqueles os que realicen parcelacions ur-
banisticas incumprindo o disposto nos
plans de ordenacién e nos artigos 173 e
174 da Lei do solo de Galicia.

2. Nestes supostos serd de aplicacién
o establecido no artigo 83°.3 deste regu-
lamento.

Artigo 86°

Aqueles que realicen acciéns cons-
tructivas ou non constructivas en contra
do uso, destino e natureza que corres-
ponda 6 solo no que se executen, sem-
pre que a infraccién non estivese cualifi-
cada como moi grave, seran sancionados
con multa do 5 6 30 por cento do valor
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da obra ou instalacién realizada ou do
terreo afectado pola actuacién.

Artigo 87°

Sera sancionada con multa do 5 6 30
por cento do seu valor a realizacion de
edificacions, construcciéns ou instalacion
sen a preceptiva autorizacion da Comu-
nidade Auténoma nos supostos regula-
dos no artigo 77°.4 e disposicion adi-
cional 32-2 da Lei do solo de Galicia.

Artigo 88°

O incumprimento do aproveitamento
urbanistico fixado no planeamento serd
sancionado con multa do 5 6 30 por cento
do valor do exceso no dito aproveitamento.

Artigo 89°

1. Sancionarase con multa do 15 6 30
por cento do seu valor o exceso de edifi-
cacién sobre a edificabilidade permitida
polo planeamento.

7. A mesma sancién aplicarase 6s que
edificaren sotos, semisotos, dticos ou en-
treplantas non permitidos polo planea-
mento.

Artigo 90°

O exceso sobre a altura determinada no
planeamento, sempre que o dito exceso
non implicase aumento de volume ou su-
perficie construida permitida, sancionarase
con multa do 5 6 15 por cento do valor
do exceso.

Artigo 91°

Sancionarase con multa do 5 6 30 por
cento do valor do realizado a execucién
de obras de consolidacién, moderniza-
cién ou incremento do seu valor de ex-
propiacion en edificios cualificados como
féra de ordenacién, segundo o disposto
no artigo 58 da Lei do solo, agés os ca-
sos de excepcién previstos no apartado
terceiro do mesmo artigo. Se as ditas obras
levasen consigo aumentos de volume ou
incremento de altura en relacion coa si-
tuacidn existente, a sancion imporase na
stia porcentaxe maxima.

Artigo 92°

As infracciéns polo incumprimento
das regras de distancia das edificaciéns
entre si e en relacion coas vias publicas,
espacios libres e lindeiros sancionaranse
con multa do 15 ¢ 30 por cento do im-
porte da obra que se sitde fora dos limi-
tes 6s que deba axustarse.

Artigo 93°

Os que edificaren en parcelas cunha
superficie inferior 4 establecida como mi-
nima edificable seran sancionados con
multa do 15 6 30 por cento do valor da
obra realizada, graduando a multa en fun-
cion da maior ou menor desproporcion
que exista entre a superficie da parcela
edificada e a superficie da parcela mimima
segundo o plan.

Artigo 94°

1. Sancionarase con multa do 15 6 30
por cento do valor da obra realizada a
execucion de construcciéns, instalacions
ou usos do solo que vulneren as normas
de proteccién dos elementos incluidos
en catdlogos ou inventarios dos instru-
mentos de planaemento. Igualmente san-
cionaranse os que vulneren o disposto
no artigo 59 da Lei do solo de Galicia.

2. Cando se trate de bens que tenan a
condicién de bens de interese cultural, a
sancién imponerase na sdia porcentaxe
mdxima.

Artigo 95°

I. As cortas e os abatementos de ar-
bores que constitian masa arborea, es-
pacio boscoso, arboredo, parque e aque-
les exemplares illados que polas sdas
caracteristicas especificas postian un in-
terese botdnico ou ambiental especial que
se realicen sen licencia, seran sanciona-
dos con multa do 15 6 30 por cento do
valor do ben afectado.

2. A multa graduarase en funcions da
maior ou menor transcendencia que ti-
vese a infraccion en relacién co uso pre-
visto, a irreversibilidade da deterioracién
causada no valor intrinseco da especie,



do nimero de elementos danados e da
stia antigiiidade.

O propietario quedara obrigado a
restaura-la realidade fisica alterada, sen
que poida autorizarse urbanizacion nin-
gunha ata que sexa realizada a corres-
pondente repoboacion forestal segundo
o plan establecido polo 6rgano compe-
tente.

Seccion quinta
Sanciéns por faltas leves
Artigo 96°
As infraccions urbanisticas leves san-
cionaranse con multa do 1 6 5 por cento

do valor da obra, instalacién ou actua-
cién realizada.

Artigo 97°

A execucion de obras ou instalacions re-
alizadas sen licencias ou orde de execucion
cando sexan legalizables por seren con-
formes co ordenamento urbanistico sera
sancionada con multa do 1 6 5 por cento
do valor da obra ou instalacién.

Artigo 98°

1. Sancionarase con multa do 5 por
cento do custo das obras e do valor dos
terreos a quen realice algiins dos actos 6s
que se refiren os apartados 14, 15, 16 e 17
do artigo 10° deste regulamento sen a
preceptiva licencia, sen prexuizo do esta-
blecido na lexislacion sectorial cando ca-
reza asi mesmo da correspondente auto-
rizacién ou concesion.

2. Cando as actividades sinaladas no
numero anterior non fosen legalizables,
aplicaranse as sanciéns previstas neste re-
gulamento para os tipos de infraccién
que, en cada caso, correspondan.

Artigo 99°

O incumprimento das ordes de exe-
cucion reguladas na seccién primeira do
capitulo II do titulo II serdn sancionadas
con multa do 1 6 15 por cento do valor
das obras das que fose ordenada a reali-
zacion.

Artigo 100°

A colocacién sen licencia de carteis
e paneis de propaganda visibles desde a
via publica sancionarase cunha multa do
1 6 15 por cento do valor da stia cons-
truccion e instalacion.

7. A multa graduarase en funcion da
localizacién, tamano e incidencia de ta-
les elementos no medio fisico e no con-
torno, aplicaindose na stia porcentaxe ma-
xima nos casos de incumprimento do
requirimento de retirada.

Artigo 101°

Seran sancionados con multado 16 5
por cento do seu valor quen leve a cabo sen
licencia cerramentos e valados de predios.

Artigo 102°

A realizacion de publicidade efectuada
con incumprimento do disposto no ar-
tigo 6°.2. sancionarase cunha multa de
50.000 a 500.000 pesetas en atencion as
circunstancias concorrentes.

Artigo 103°

O incumprimento das obrigas esta-
blecidas nos artigos 17°.4 e 53°.1 serd
sancionado cunha multa do tanto 6 quin-
tuplo do custo da conexion.

Capituro 111
Prescricion
Artigo 104°

| As infracciéns urbanisticas moi gra-
ves prescribirdn s seis anos, as graves 6s
catro anos e as leves 0 ano, contados desde
a finalizacién das obras ou da actividade.

2. Nas infraccions derivadas dunha ac-
tividade continuada, a data inicial do
cémputo serd a de finalizacién da activi-
dade ou a do dltimo acto co que a in-
fraccion se consuma.

3. Constitiie infraccién urbanistica
continuada a actividade consistente na
repeticion de actos andlogos cando todos
eles tenan unha unidade de obxectivo
dentro dun mesmo dmbito territorial, de-
finido rexistral ou fisicamente.
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4. Prestimese que as parcelaciéns ur-
banisticas ilegais son, en todo caso, in-
fraccions urbanisticas continuadas.

Artigo 105°

Non obstante o establecido no artigo
anterior, cando existan actos da Admi-
nistracién que autoricen actividades cons-
titutivas de infraccién urbanistica, o prazo
de prescricién comezard a contar desde
que se anularan os actos administrativos.

Artigo 106°

Nos edificios e instalaciéns construi-
dos ou realizados mediante actuaciéns
que, de acordo con este regulamento, fo-
sen declarados como infraccién urbanis-
tica e respecto dos que prescribise a ac-
cién administrativa para a restauracion
da orde xuridica infrinxida e da realidade
fisica alterada, non se poderan realizar
outras obras que as pequenas reparacions
esixidas por mor de seguridade e hixiene,
e en ningun caso as de consolidacion, au-
mento de valor ou modernizacién, ou
cambio do uso existente, agds aquelas ne-
cesarias para a adecuacién 4 legalidade
urbanistica vixente.

TituLo V
Inspeccion urbanistica

CariTuLo 1
Disposiciéns xerais
Artigo 107°

A inspeccion urbanistica é a actividade
que os 6rganos administrativos compe-
tentes en materia de edificacién e uso do
solo deberdn de realizar coa finalidade
de comprobar que unha e outra se axus-
tan ds especificaciéns do ordenamento
urbanistico.

Para estes efectos, correspéndelle 4 ins-
peccién urbanistica:

a) Vixiar e controla-la actuacién de t6-
dolos implicados no proceso construc-
tivo e de utilizacion do solo e informa-
los e asesoralos sobre os aspectos legais
relativos 4 actividade inspeccionada.

b) Constatar e denunciar tédalas ano-
malias que se observen.

¢) Informar sobre a adopcién de me-
didas cautelares, correctivas e sanciona-
doras que se xulguen convenientes para o
mantemento da disciplina urbanistica.

d) Calquera outra funcién asesora, ins-
pectora e de control urbanistico que lle
sexa encomendada pola autoridade da
que dependa.

Artigo 108°

1. A funcién inspectora da legalidade
urbanistica serd desenvolvida no ambito
das stias respectivas competencias por:

a) Os concellos.

b) Os 6rganos da Administracion au-
tonémica competentes en materia de ur-
banismo.

2. A inspeccién urbanistica é unha fun-
cién de inescusable exercicio para as en-
tidades e organismos 6s que se atribtie.

*. A inspeccién urbanistica exercerase
con observancia do principio de colabo-
racion entre as diversas administraciéns
publicas.

Artigo 109°

1. O alcalde exercera a inspeccién das
parcelacidns, obras, usos e instalaciéns
que se realicen no termo municipal para
comproba-lo cumprimento das condi-
ciéns esixibles.

2. O labor de inspeccion serd desem-
penado polo persoal 6 que, con cardcter
permanente ou accidental, se lle atribtia
este cometido.

Artigo 110°

1. O exercicio da Inspeccién Urbanis-
tica que lle compete 4 Comunidade Au-
ténoma sera exercida por funcionarios da
Conselleria de Politica Territorial, Obras
Publicas e Vivenda, pertencentes 6s cor-
pos xerais ou especiais dos grupos A ou B,
dependentes funcionalmente da Direc-
ci6n Xeral de Urbanismo.

2. Son funciéns da inspeccién urba-
nistica da Comunidade Auténoma entre
outras, con cardcter fundamental e prio-
ritario, as seguintes:



a) Exerce-lo control de legalidade so-
bre a actividade urbanistica.

b) Cando as entidades locais incum-
pran as obrigas que directamente lles in-
cumban por disposicion da Lei do solo
de Galicia ou deste regulamento ou dei-
xasen de adopta-las medidas necesarias
para a proteccién da legalidade urbanis-
tica, propofier ¢ conselleiro competente
que requira o seu cumprimento con in-
dicacién de prazo.

¢) Inspecciona-los actos de edificacion
e uso do solo nos terreos 6s que fai refe-
rencia o artigo 180 da Lei do solo de Ga-
licia e formularlle 6 érgano competente
a proposta de resolucion que corresponda,
consonte 6 sinalado no artigo 118° deste
regulamento.

Artigo 111°

O persoal adscrito a inspeccion e vi-
xilancia urbanistica, no exercicio das suas
funciéns, tera a consideracion de axente
da autoridade e estara capacitado, co dito
cardcter, para requirir e examinar toda
clase de documentos relativos 6 planea-
mento, para comproba-la adecuacién dos
actos de edificacion e uso do solo 4 nor-
mativa urbanistica aplicable e para soli-
citar de tédalas partes relacionadas con cal-
quera actuacion urbanistica e dos colexios
profesionais e calquera outro érgano ofi-
cial con competencia na materia canta
informacién, documentacion e axuda ma-
terial precise para o adecuado cumpri-
mento das sdas funciéns.

2. Para tal efecto, a autoridade com-
petente, expedird a acreditacion oportuna,
na que conste de maneira expresa e clara
a sta condicién de persoal de inspeccion
e vixilancia urbanistica.

3. Nas stas actuacions, logo da acre-
ditacion oficial da sta condicién, terdn
libre acceso 6s edificios ou locais onde se
realicen as obras ou usos que pretenden
inspeccionar e que non constittian do-
micilio particular, de acordo coas dispo-
sicions legais que sexan de aplicacién.

. As forzas e corpos de seguridade das
diferentes administracions publicas, in-
cluida a policia municipal, estin obriga-

dos a presta-lo suficiente auxilio admi-
nistrativo nas funciéns de inspeccién e
vixilancia reconecidas na Lei do solo de
Galicia e neste regulamento.

Artigo 112°

1. As actas levantadas polo persoal da
inspeccidn e vixilancia urbanistica no exer-
cicio das competencias propias en mate-
ria de disciplina urbanistica que cumpran
os requisitos do artigo seguinte terdn va-
lor probatorio dos feitos que se reflictan
nela e foran comprobados persoalmente
por aquel, sen prexuizo das probas que
na defensa dos respectivos dereitos ou in-
tereses poidan sinalar ou achega-los pro-
pios administrados.

Os feitos que figuren nas referidas
actas dardn lugar a actuacion de oficio do
organo urbanistico competente.

No caso de non entenderse a acta co
afectado ou o seu representante legal, da-
raselle traslado desta para que no prazo
de 10 dias poidan alegar e presenta-los
documentos e xustificaciéns que coiden
pertinentes, sen que en ningdn caso se
paralicen as actuaciéns.

Artigo 113°

As actas de inspeccion urbanisticas
que documenten o resultado da activi-
dade inspectora conterdn, en todo caso,
0s seguintes datos:

a) O lugar e data da sia formulacién.

b) Identificacién persoal dos actuarios
que a subscriban.

¢) Descricién sucinta dos elementos
esenciais da infraccién urbanistica e da
sda atribucién 6 causante, con expresion
dos feitos e circunstancias con transcen-
dencia na infracciéon.

d) Nome, apelidos, niimero de docu-
mento nacional de identidade e domici-
lio da persoa ou persoas con quen se en-
tenden as actuaciéns e o cardcter da
representacion con que intervenen, sexan
promotores, propietarios, constructores,
técnicos, usuarios ou 0s seus represen-
tantes legais.

2. As actas deberan de ser asinadas
polo inspector ou vixilante que as levan-
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tase e pola persoa que, de entre as cita-
das no nimero anterior, estivese 6 cargo
da actividade inspeccionada. Cando esta
persoa se negase a subscribila, farase
consta-la dita circunstancia.

1. O asinamento da acta de inspec-
cién urbanistica por parte das persoas re-
lacionadas no nimero 1.d) deste artigo
non implica acepta-lo seu contido. En
todo caso, a negativa a asinala non su-
pord, en ningtin caso, paralizacién ou ar-
quivo das posibles actuacions seguintes
motivadas polo seu contido.

En ausencia de persoas coas que poi-
dan entenderse as actuaciéns, levantarse
acta facendo constar expresamente este
extremo, ddndolles posteriormente tras-
lado 6s afectados, nos termos indicados
no apartado 3 do artigo anterior.

<. Fose asinada ou non a acta, entre-
garase copia dela 6 responsable con que
se entenderdn as actuaciéns. Se non esti-
vese presente no lugar de actuacion ou se
negara a recibila, a acta remitirase, con
constancia da sda recepcién, 6 promotor
e, de ser este desconecido, 6 propietario
do predio, 6 constructor, 6 director téc-
nico da obra ou 4 persoa que estivese a
cargo da actividade inspeccionada.

Capfruro 11

Procedemento

Artigo 114°

A inspeccién urbanistica iniciard as
stias actuacions de oficio, por propia ini-
ciativa en razén do labor que ten enco-
mendado, como consecuencia de orde
superior, a peticion razoada doutros 6r-
ganos ou a solicitude de persoa intere-
sada.

Artigo 115°

Cando os servicios de inspeccién ur-
banistica tenan conecemento da existen-
cia de feitos que poidan constituir in-
fraccién urbanistica, por algin dos medios
indicados no artigo anterior, procederin
4 apertura dun periodo de informacién
previa.

Artigo 116°

1. A informacién recollerd os seguin-
tes extremos:

a) Feitos que poden ser constitutivos
de infraccién urbanistica, para efecto do
cal serd necesario disponer dos informes
relativos 4 descricion das obras ou usos
e estado de execucién en que se atopen
para cofiecer se se trata de actuacions en
curso ou obras rematadas.

b) Persoas que puidesen resultar res-
ponsables, con inclusién dos datos ne-
cesarios para a sua identificacion e do-
micilio.

¢) Concrecion da situacién exacta so-
bre planos ou cartografia adecuada, con
identificacién da parcela.

d) Determinacién do planeamento e
do concreto réxime xuridico aplicable és
terreos afectados.

2. Para estes efectos, cando a inspec-
cién urbanistica actuante sexa a da Co-
munidade Auténoma, solicitara a cola-
boracién do concello, en especial para a
obtencién dos datos identificativos dos
distintos participantes nos feitos presun-
tamente constitutivos de infraccién urba-
nistica e solicitara informacién sobre se
existe ou non licencia e, se é o caso, o al-
cance desta co fin de poder comproba-lo
grao de axuste dos feitos denunciados 6s
termos nos que fose concedida. Asi mesmo,
solicitara informacién respecto do exerci-
cio, se € o caso, das potestades municipais
en orde a proteccién da legalidade.

3. O resultado da informacion previa
deberd notificarselles 6s interesados, es-
pecialmente 6 denunciante.

Artigo 117°

Concluida a informacién previa, cando
a inspeccion urbanistica actuante fose a
municipal, formulard proposta de reso-
lucién 6 alcalde, nun dos seguintes sen-
tidos:

a) Arquivo das actuacions, cando dos
datos resultantes dela se deduza que non
existe infraccion da legalidade urbanis-
tica ou, se é 0 caso, que cesou e non re-
sulta procedente a incoacién de expe-
diente sancionador.



b) Remisién de todo o actuado 4 Co-
munidade Auténoma, se os feitos afec-
tan 6 ambito sinalado no artigo 180 da Lei
do solo de Galicia.

coacién do procedemento de reposi-
cién da legalidade urbanistica, que se tra-
mitard de conformidade co disposto no ti-
tulo 111 deste regulamento e, se € o caso,
do procedemento sancionador, sen pre-
xufzo da remisién 6 Ministerio Fiscal se
fosen apreciados indicios de ilicito penal.

Artigo 118°

Cando a inspeccion urbanistica ac-
tuante féra da Comunidade Auténoma,
finalizado o trdmite de informacién pre-
via, deberd formular proposta de resolu-
cién 6 6rgano competente, co seguinte
contido:

a) Arquivo das actuaciéns cando non
se aprecie infraccién da legalidade urba-
nistica ou, se € 0 caso, cesase € non pro-
ceda incoacién de expediente sancionador.

O arquivo de actuaciéns debera noti-
ficirselle 4 entidade local e 6 denunciante
e denunciado.

b) Requirimento & entidade local co
fin de que cumpra as stas obrigas, cando
se constate que se produciu algunha das
situacions que levan aparellada a obriga
por parte desta de exerce-las potestades
que para a proteccién da legalidade ur-
banistica ten atribuidas e non adoptase
as medidas pertinentes.

) Nos supostos nos que na informa-
cién previa se constate que se producen
infracciéns urbanisticas en terreos 6s que
fai referencia o artigo 180 da Lei do solo
de Galicia, cando se trate de obras en
curso que estdn sendo executadas sen a
preceptiva licencia municipal ou orde de
execucién, ou sen axustarse a elas, for-
mularase proposta de suspensién inme-
diata das actuacion e de incoacion de ex-
pediente de reposicién da legalidade
urbanistica, conforme o disposto no artigo
58°.1 deste regulamento.

Cando se trate de obras rematadas sen
licencia ou orde de execucién ou sen axus-
tarse a elas, proporase a incoacién de ex-
pediente de reposicion da legalidade ur-

banistica conforme o disposto no artigo
58°.2 deste regulamento.

En dmbolos dous casos, propoierase
a iniciacién do correspondente expediente
sancionador.

d) Requirimento 6 alcalde, de confor-
midade co disposto no artigo 67 deste re-
gulamento, cando, como resultado da in-
formacién previa, se constate que foi
outorgada licencia municipal ou dictada
orde de execucién con infraccién da zo-
nificacién ou do uso urbanistico dos te-
rreos 6s que fai referencia o artigo 180 da
Lei do do solo de Galicia.

2. En todo caso, cando da informa-
cion previa se deduzan indicios de ilicito
penal no feito que motivou as actuacions,
a inspeccién urbanistica propord 6 or-
gano competente que tal circunstancia
sexa posta en conecemento do Ministe-
rio Fiscal para os efectos de esixencia das
responsabilidades daquela natureza na
que puidesen incorre-los infractores.

Disposicién adicional

O persoal adscrito 4 inspeccién e vi-
xilancia urbanistica da Comunidade Au-
ténoma quedard integrado na Conselle-
ria de Politica Territorial, Obras Publicas
e Vivenda, facultindose o conselleiro para
dicta-las ordes e resolucions oportunas
referentes 4 organizacion e funcionamento
da dicta inspeccion.

Santiago de Compostela,
vintetin de xaneiro de
mil novecentos noventa e nove.

MANUEL FRAGA [RIBARNE
Presidente

Josg CuiNa CRESPO

Conselleiro de Politica Territorial,
Obras Publicas e Vivenda
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